PROJET DE NOUVELLE OPERATION DE RENOUVELLEMENT URB AIN
BAS MARECHAL LECLERC-VAUBAN-BUTOR
SAINT DENIS
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Le projet de renouvellement urbain portant sur3eguartiers prioritaires Bas Maréchal Leclerc-Vauba
Butor, s’integre dans le périmetre de réflexiorspdtendu du projet de ville intitulé NEL (Nord Estoral),
et s'inscrit dans la continuigéographique et sociati PRU 1 des Camélias.

Les 3 quartiers comptent globalement 5500 habitsntsine superficie d’environ 37 hectares.
L'ensemble représentait a la méme période 4 % depalation de la commune.
Le projet s'inscrit également dans le prolongenadentieux projets d’envergure de la ville de SaimiBe

— le projet NEO (Nouvelle Entrée Ouest) permettantrdaorption des difficultés de circulations
constantes de I'entrée Ouest de Saint Denis parade&sagements routiers mais également des
mesures de développements économiques du fronedeemparticulier aux abords du Barachois et
dans son prolongement a I'Est

— le projet Espace Océan, comprenant des logememtsseg¢spaces commerciaux, en continuité du
projet NEO et venant rejoindre le périmetre de Rerblement Urbain proposé, NEL.

Eléments de DIAGNOSTIC

Habitat / Population

Cet espace est issu de I'extension de la ville Mess. De par sa proximité du centre-ville, il jamais fait
I'objet de stratégies d’aménagement, ni de dotadioréquipements, alors qu’il doit accueillir, dées dix
années a venir, pres de la moitié de la populatarvelle

Le parc de logements est majoritairement constieutocatif social (73 %), en collectif (4/5). Lauphrt des
habitants (83 %,) sont locataires. Si I'habitatisodonne globalement satisfaction, la situationtest autre
pour le logement privé qui est globalement en mayuw@ire en trés mauvais état. Les indicateursasac
(chémage, bénéficiaires d’'aides sociales, réussibdaire) mettent en évidence que la populatiorpkest
défavorisée que celle du reste de la ville.

La population est jeune (Y4 a moins de 20 ans),estumonoparentales (20 a 32 % des ménages). Leléaux
chdémage est plus important sur les quartiers NPKBRWb6 a 37 %) que sur I'agglomération (28%)




Commerce/Equipement/Aménagement.

L'offre en équipements sur les 3 quartiers se érait
- la Maison Vauban (occupée par un club dl° &ge) en matiére de locaux prévus pour les
associations, alors que la demande est forte,
- le bowling (payant) en limite de périmetre Vaupbam matiére d’'équipement de loisirs,
- le Centre Municipal Marcadet (saturé), en matiéguipement administratif.

On ne trouve par ailleurs sur le périmétre aucuwnp&mment sportif ou culturel, méme s'il en existasl une
relative proximité. Le bilan est un peu moins négai niveau des équipements scolaires puisquauve
trois maternelles et une école élémentaire (taendanite de périmétre).

En dehors de la rue du Général de Gaule, les sodtides rares espaces publics sont en mauvaisEétat
matiere de transport en commun, la voie de TCSResant ce périmétre, est plus ressentie comme un
obstacle et une barriere que comme un atout.

Un peu plus de 1100 cellules commerciales et ddcesra la personne ont été recensées début 2018 su
périmétre PRUNEL étendu, représentant une moyeené6dstructures pour 1000 habitants. Il convient
d’ajouter 146 artisans inscrits a la Chambre deseaviéet de I'Artisanat.

L'environnement concurrentiel proche est impor&tnta encore s'accentuer avec la livraison de fFat@én
Espace Océan qui aménera plus de 600 ménages its denpérimetre mais aussi prés de 18.000 m2 de
surfaces commerciales.

Les enjeuxportent sur I'habitat et le cadre de vie, a fortenthante sociale (83 % de locataires), sur les
équipements dont la quasi-absence est source si@riesociale, sur la pérennité et le développerdest
commerces dont la proximité du centre-ville etdeaditions d’accés dégradées ont fortement fragibsir
équilibre économique et leur attractivité, situatiaggravee par la proximité du futur Espace Océan.
Lintervention sur le périmetre proposé répond & logique d’aménagement urbain, homogéne et stijctu
essentiel au développement économique pérennemtel®ais.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les orientations urbaines retenues sont:

— réhabiliter le bati en rénovant les logements sociat en accompagnant les propriétaires de
copropriétés dégradées

— proposer un parcours résidentiel

— travailler & la résidentialisation des opératioadadjements collectifs

— intégrer les engagements de la Démarche Eco-Qudgies I'optique d’'un aménagement durable,
notamment dans les réhabilitations et les constngte logements

— créer des espaces publics de proximité et des @émeipts nécessaires a une vie de quartier
équilibrée;

— rétablir lacouture du quartier avec son environnement, notarhere améliorant les axes nord-sud,
en organisant des itinéraires pour tous les modekdlacement, en ouvrant vers le front de;mer

— profiter de l'attractivité du centre-ville, de I'épation Espace Océan notamment, pour recréer une
dynamique économique

— finaliserl'organisation du tissu urbain autour du TCSP,arofisant la mixité fonctionnelle, gage de
mixité sociale durable

— améliorer I'attractivité de ces quartiers en agitsar les secteurs de la formation et de I'édonati
notamment en y consacrant des budgets plus congégqus prenant en compte I'enseignement
secondaire, ou encore en visant une amélioratida nexité des populations scolaires

— libérer du foncier pour assurer la mutabilité cisdi urbain.

AVANCEMENT DU PROJET

La commune a déposé en décembre 2015 aupres dyuBdlérritorial de I'ANRU, un dossier présentant |
diagnostic social et urbain, ainsi que les oriéotat d’aménagement. Celui-ci a été présenté paseledces
de I'Etat local aux partenaires de I’ANRU lors déurgunion technique partenariale (RTP), le 24 février
20164 Paris.
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Les observations émises a cette occasion par teEnpaes, ont été intégrées dans le dossier diguymation
du protocole présenté aux partenaires de I’ANRUIpgrorteur de projet, 182 mai 2016 dans le cadre
d’'un Comité d’Engagement

Le protocole de préfiguration permettant de défmiprojet, fixant et décrivant le déroulementcdmtenu et
les modalités de financement de la gouvernancestdees et des opérations éventuelles, a été Isignérdi
14 juin 2016lors du FRARU. Il bénéficie de subventions de 'ANR hauteur dé15 000 £.

A llissu du protocole, dont la durée est fixée anddis au plus, le projet sera précisément définisdson
contenu et ses objectifs. Lensemble du programengaVail devra étre achea@ant le 30 juin 2018et le
dernier solde devra étre pasant le 31 décembre 2018.

La convention pluriannuelle devra étre signée afian2018, et déclinera les modalités opératiomsete
réalisation ainsi que son calendrier.

Au 30 novembre 2017, I'équipe projet est structaé@®ur du Directeur de projet, nommeée Teniars 2017,
bénéficie de l'appui des services métiers interdesla mairie, et comprends un chargé d'étude, une
gestionnaire financiére en temps partagé avecipéqdu PRU Camélias, et une chargée de mission PIA
Ville Durable et Solidaire.

Actuellement, chaque QPV est suivi par un chef agep Politique de la Ville spécifiqgue. La commune
envisage de recruter un chef de projet Politiquadélle spécifique a PRUNEL.

Tous les prestataires ont été désignés et lesstaeespondantes engagées.

Un COPIL est programmé le 18 décembre 2017, lomueluseront présentés les premiers éléments de
diagnostic, venant enrichir I'élaboration en codts plan guide. Une présentation du projet en Réunio
Technique Partenarial est envisagée en fin de presemestre 2018.

Par ailleurs, PRUNEL est le support des actionssguint élaborées dans le cadre du PIA Ville Derabl
Solidaire, dont la phase de maturation est ach@téees de faisabilité). La convention de mise enree
des actions, soumis a I'accord du COPIL ANRU sjpdud le 12 juillet 2017, permettra la réalisaticas d
actions innovantes proposeées, telle que la miseeaure d’'un MicroGrid, le premier en Outre Mer, a
compter du semestre 2018.
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