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Elaboréa partir des contributions des différents partenaires, ce document a pour objectif de
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politiques menées et les résultats atteints.donne a voir la diversité, la complémentarité des

acteurs et des actions, et révéle la convergence de ces imtBores diverses vers un objectif

partagé : permettre a tous les ménages présents sur le département de vivre dans des conditions

dignes et répondant a leurs attentes.
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adaptée aux besoins du territoire



Le parc locatif social de la Réunion compte7®8 logements au T janvier 2018 soit une progression de

4,7% sur un an contre 1% au niveau national. Le parc locatif social continue a évoluer a un rythme régulier
et tres soutenu. Prés de 3 000 nouveaux logements ont été mis en service sur un an, dont un peu de la moitié
a bénéficiéa la région Ouest. En termes de financement, les logements locatifs trés sociaux dédiés aux
personnes les plus défavorisées restent majoritaires dans les mises en senite (53

[ S £t28SN)I YSyadsSt Y2eSy RIya f Saukdedel,%is dlan EnFramc€ OA |
YSUNRLREAGIEAYSS At &QSil of Miestparmil&splosdasdeiFtande & refléte dzE
une tension sur le marché du logement social a la Réunion.

Le parc locatisocial est relativement jeundlJNBE & RQdzy GASNBE RSa t23SyYSyda
plus de la moitié du parc est postérieure a 1999.

Il loge 23 % des ménages de La Réunion.

Répertoire du Parc locatif Nombre total
Social au 01/01/2018 de logements
CINOR 26 836
AINT-DENIS 1663 1639 5 660) EREE 1445 156 p 22 150
SANTE-MARIE 47| 561 1081 791 150 30 3 7 869
5 AINTE-SUZANNE 104) 341 696 541 93 7 1787
Tco 859 3373 6 720| 4939 1442} 12| 11 17 469
PORT 199 T 447] 2 109 1193 530) 94 i 7033
SATNT-PALL 195 971 7 134) 1636 156 7l 5373
POSSESSION 187 773 1279 1006 289 70 3 499
AINT-LEU 32 779 535 ) 112 T4
TROIS BASSING [ 3 [ 55 73 154
CIVIS 727| 2522 4 304 3177| 88| 107} 11725
SAINT-PIERRE 614 1487 2 369 1699 165 53 6 6a)
SAINT-LOUIS 53 545 1389 1127] 314 54} 3 592
FTANG-SALE 76 213 795 163 5 744
EVIRONS 73 130 61 99 79 15
PETITEILE 32 75 58 73 199
CILADS 1 12 15 22 12 52
CIREST s;% 2 444} 4 329| 3128 73; L;I 11 624
ATNT ANDRE L | iEE T 540 kL To10
SAINT-BENCIT 129 976 T750) 1177 282 10 1564
RAS-FANON 35 161 50) 359 5 1552
PLAINE-DES-PALMISTES 14} a0 95 146 70 369
SAINTE-ROSE 56 1 54 59 14} 759
[Balazie 9 17 17] 5 4
CASUD 743 1 28| 1 967] 133 367 12| & 04¢{
AMEON 601 56 EEE | 509 266] E 1009
SAINT-JOSEPH 137 517 499 377 53 7 1673
ENTRE-DEUX B §iE 77l 19 7 714
5 AINT-PHILIPPE 2 38 60 31 17} 14
Total Réunion 5 363| 15 602| 27 753] 19 300, 5 180 486 16| 73 700

Source SDEBEAL, RPLS atl janvier 2018; INSEE, RP 2015

La forte proportion de ménages a revemasdestes au sein de la population réunionnaise (42 % en dessous
du seuil national de pauvreté) génére une demande importante en logement a loyer faible a modéré. Plus
des deux sont éligibles a un logement dans le parc locatif social.

Le nombre de demand®ifEi RS t 23SYSyia &a20Al dzE |
02y OSNYyS Rdz £f23SYSyid t20F0AF GNB&A az
(chiffres SNE au 31/10/2019).

[ S LI ND f 20!l A Fen plui€uiscykcles @lepodudtiorCsBcgessifsk i ddBrme du financement

du logement social de 1986 a permis une croissance continue de la production durant une quinzaine
RQIYyYySS&a> YIFIA&X RS wnnn t wnndpX fSa uigddigeraaxy Sa F
logements collectifs & destination du secteur privé intermédiaire et du secteur libre, au détriment des
f238ySyida a20AldzE R2yid fI LINRPRdzOGAZY yQIF O0Sa4S R
peine plus de 1 000 logementsitee 2005 et 2008. Ces mécanismes ont également eu pour effet une
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augmentation trés importante des codts du foncier et du BTP, et ont abouti a une offre déconnectée de la

demande (décalage entre les produits fiscaux livrés et la solvabilité de la denoaati) .|

A partir de 2010 la réorientation de la défiscalisation vers le logement social démultiplie les capacités de

production pour le territoire. Les nouveaux mécanismes de financements permettent une forte croissance
de la production de locatifs sociaextrés sociaux avec 3 500 logements sociaux financés en moyenne par

an entre 2010 et 2014, notamment en début de période, avec le recours a la VEFA par « recyclage » massif

des programmes privés qui ne trouvaient plus preneurs.

Un parc social treglynamique

Au cours des cing dernieres années, le parc a progressé #le 8ar la méme période, prés de 15 300
logements ont été mis en service, soit%ildu parc actuel. Ce taux est d&3Pour la France métropolitaine.

Un parc locatif social inégalemeMXB LI NIA RlFya fQnt S

Le département compte 23 logements sociaux pour 100 résidences principales. Cette densité est supérieure
a la moyenne métropolitaine (19%). Les logements sociaux sont majoritairement présents dans les régions
Nord et Est qui regrouper®0 % du parc locatif social. La commune de SRimis est particulierement bien

dotée avec 386 de logements sociaux et concentré30 RS f QSyaSYof S Rdz LWND® /
dans la commune du Port
Saint-Denis Nombre de logements locatifs
Sainte-Marie sociaux livrés en 2017
Possession )
(La) Sainte-Suzanne
600
Port (Le) ‘!;," . :
Saint-André
/
5
. Bras-Panon
Saint-Paul 300
O
Part des livraisons 2017 dans
L~ le parc locatif social (¥
. : /X M [10-71]
Trois-Bassins / B [5-10[
(Les) Plaine-des- . Ejo-5(
Palmistes (La) _f‘J [} Aucune mise en service en 2017
Saint-Leu -
Limites intercommunalités
—
Limites communales
Avirons (Les) _—
Etang-Salé (L")
Saint-Louis
Saint-Pierre ) -
Petite-ile Saint-Philippe
Sources : SDES-Deal, RPLS au Ter janvier 2018 Saint-Joseph ©IGN - Deal 2018
La croissance du parc a été la pligoureuse sur le territoire du TCO avec une moyenne%ee® 2017 soit
prés du double de celle affichée au niveau régional.
[ ONBA&&lyOS Rdz LI ND &S LRdNBdAG + f and YI A4 R
logements sociaux soit ufj dzI NJi Rdz LI NO RSa NBaAaARSyOS LINA Yy OA
essentiellement dans les communes de S&enoit et Saint Y RNB Yl Aa 0QSai aindBl LI NX

gui se montre le plus dynamique (+ 20depuis 2015).



Dans le Sudte parcestr2Aya SG2FFS SiG NBINRAzLIS dzy ljdzZ NI RS |
proportion dans le parc des résidences principales y est plus faible soit respectiveniérat12% dans les
territoires de la CIVIS et de la CASUD. Les communes dé’aiatSaintLouis et le Tampon y accueillent
majoritairement le parc locatif social sudiste.

3 000 logements livrés en 2017

En 2017, 2 938 nouveaux logements ont été mis en service. Ces nouvelles livraisons sont en augmentation
ded> LJ NJ NJ LILI2 ®IEllet onfp@dgressé 8aBs daux territoires en particulier, le TCO et la CASUD
mais sont en baisse dans les autres intercommunalités.

[ Sa fAONIAaz2ya 2y SGS LXdza y2YOoNBdzaSa RlIya f Qhd:
supplémentaires sbipresque autant que les autres EPCI réunis. Ces livraisons nouvelles ont bénéficié
principalement aux communes de Satdul (21%) et de la Possession @8lj dzA O2 Yy G NAR 6 dz2Sy i f S
du parc locatifocial de ce territoire ces derniéres année2¢> RSLIJAZA & Hamp O ® | f Q2 LIL
faibles de mise en service sont observés dans les intercommunalités du Sud (entre 7 et 10%).

Davantage de grands logements dans la construction récente

Le parc locatif social est composé majoritairemeatldgements collectifs (85%). Les T3 y sont les plus
représentés soit 386. Les grands logements sont également répandes T4 représentent 2% du parc
alors que les T5 et plus?8. Toutefois, la part des petits logements (T2 et T2 ) tend a se rédake.

Un financement majoritairement en LLTS

Plus de la moitié des logements neufs est mis en service en 2017 ont été financés en LLTS soit plus de 5 points
j dzQSY wHnmc® [ Sa FAY!l yo&yhistdcnsefvicgk 2y i O2yOSNYS nH

54% du parc social a €S FA OAS RQdzy TFAY Il y®enyLETRié pakyintefmpdfaire @ y i NB
NEfI GABSYSYyld Y2RSAaGS LI N f3a RScthaSy2R2IBaiSy (RdzIj AHQN.

Le parc ancien propose les loyers les plus bas

Au ler janvier 2018g loyer moyen du parc locatif 2 OAF f aQSt 8§0S t pIZdmMekYuy R
supérieur de 2,86 au loyer moyen métropolitain. Le parc ancien propose les loyers les plus bas. Ceci est lié
Fdz Y2RS RS TFAYFIYyOSYSy(d LI aabot [[BZdyreSNd aNB (d Dwddik
a20AFtf O2yUGNB 7173IimMTekYuy RIEya €S LIND AYIGSNN¥YSRALF ANF
LINBaSyiSyidi RS& f28SNB Y2@8S8Sya |ldzi2dzNJ RS pekYuod | f
RS mn lyao az2yd fSa LJXdza StS@sa S RSLI aaSyid Sy vy
La typologie influe tout aussi fortement sur les niveaux de loyers. Les petits logements (T1/T2) ont en
Y2eSyyS RSa f28SNE Fdz Yu L) dz& St S@S 3. Lésdofersmeyéns |j dzS
Rdz LI NO f20FGAF a20Alf @FNASyG asStzy tSa GSNNARG2A
dans la moyenne régionale. Les loyers les moins chers se trouvent dans les territoires de la CIREST et du TCC
tandis que és plus élevés sont présents sur la CIVIS. Par ailleurs, les loyers restent moins chers dans les
j dzZ NHASNEBE LINA2NARGFANBAa RS 1 LREAGALdzSS RS I OAff

Une vacance faible et en baisse

La vacance au sein du parc social résie faible. Seuls 1% des logements sociaux proposés a la location
sontvacantscontred3 Rl ya f QKSElFI3I2ySe Lt &4Ql3IAG Rdz GFdzE £ S
/'S {GFdzE NB&AGS adl ofTS a0yl NESQ diyrSiivaildBf§aensarosauipctiede? dz
vacance est plus prégnante dans le parc de la CIREST qui enregistre le taux le plus élevé (3%). La commune
de SaintBenoit connait le plus fort de vacance. Ailleurs, le taux se situe dans la moyenne régionale.

La vacancee plus trois mois encore appeléeacance structurell & Q S t %.di&tertitoire1 BStaconnait

la aussi le plus fort taux de vacance (1,4%)

vdzl yiG Fdz GFdzE RS Y20AfAGS ljdzA YSadaNB 1 LI NI RSa f
a9,1% en 2017, en recul de 0,3 points par rapport a 2016.



(La)

Port (Le)

Saint-Paul

Trois-Bassins
(Les)

Saint-Leu

Avirons (Les)

Etang-Salé (L)
Saint-Louis

Saint-Pierre

Sources : SDES-Deal, RPLS au 1er janvier 2018

Saint-Denis Nombre d'emménagements
: ‘ Sainte-Marie en 2017
Possession

Sainte-Suzanne

Saint-André e

Bras-Panon

Saint-Benoit O 000

Q 180

Taux de mobilité (%)

(Taux moyen Réunion : 9,14%)

5,
ine-des-_ i

istes (La). [Jr13-21,5[
4 [ 9,14-13]
Sainte-Rose M [82-914]
W[16-82]

['] Espaces peu habités

Limites intercommunalités

Limites communales

Saint-Philippe

Saint-Joseph © IGN - Deal 2018

Petite-ile

A-LES AIDES A LA PIERRE

La production de nouveaux logements reste donc une nécessité pour répondre aux besoins des réunionnais.

I 4 oAa

/| SLISYRIFYy(GzZ OSGGS Reyl YAl dzocativé sodhie @& pedtLatrds sihdplgnient R S
guantitative. Elle doit permettre de répondre, en fonction des territoires, aux besoins de tous les publics a
0N} OSNB fF LINRPRdAZOGAZ2Y RQdzy KFroAGFG FRFELIWGS SG dzyS
LJdzo f AljdzSa RQI YSY Il ASYSyid SiG RQKIOoAGlI G

A ce titre, les acteurs de I'habitat (Etat, bailleurs sociaux, EPCI et communes, notamment) doivent jouer
pleinement leur réle dans la conception et la réalisation d'opérations respectueuses des critéres,sociaux
écoromiqueset environnementauxportant principalement su 2 LJ{ A Ydh @s$u iirhain ¥t la réalisation

R Q2 LJS Ndixies\éBoyidgines en espace, articukiavec les politiques de déplacement.

Les opérations financées par la LBU doivent étre situéesdigs |j dz NI A SNJ 6 SY STA OA |
RS aSNWAOSa Si RQdzyS 2FFNB aldAaFlrAralydiS RS GN

dZNBF Ay S R2A

RSa& ljdzZl NI A SN&

J.

1

a
y a

aQF002YLJ IYSN)I RQdzyS AYyRA&ALISY§ueiet S NEF
quartier ne présente pas un taux de logements sociaux élevéléiude 50%)Les opérations prévues dans

LINR2NAGEFEANBSE RS fF LRfAGAIdzS RS f

O2yRAGAZ2Y RQs (i N& awregard @&$ &ydilibrésisociawzéechardiés. opérationsseront
financées emdéquationr SO f QF GG SAYy (S R SRLHeénded8riese Ardddit, dB $pblagieA a
de taille de logement, de population et de montant de loyer.

Al La répons aux besoins en Logements Locatifs Sociaux

En 2018, le nombre total de logemettgatifssociauxtt A RSa LI NJ £ Q; G+ G o0 FAyebtyOSa

établia2 327 unités
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En20Bz fS y2YONB (201t RS f{ a3 D3uSingdichiffrd phokspitd, rdphrtisdn t Q; 4 |
produits de la fagcon suivante

2015 2016 2017 2018 2019(provisoire)
Nblogts |[ . | {Nblogts |LBUa € (Nblogts |[ . | Nblogts |[ . | Nblogts |[ . |
LLS 908 13,99 379 6,02 756 12,69 762 14,47 422 10
LLTS 832 21,25 1488 35,09 905 23,22 1060 29,43 961 27,5
PLS 137 417 629 454 628
LLI 140
Total 1877 35,25 2284 41,11 2290 35,91 2276 43,91 2151 38

Le niveau de programmation de logements locatifs sociaux neufs reste ainsi cohérent sur les quatre derniéres
années (2151en 2019 contre 327 en 2018, 2 296n 2017 et 2 284 en 2018)a répartition des produits
RAFFSENE I FSO y20lYYSyld € QFLILI NARGAZ2Y RQdzy LINRIRdZA {
Laprogrammation2019 a néanmoins connu ualentissemenguid QS E LI A lj dzS SayporchueNdi A S |
de productionR Qdzy” 0 I A (EMADERENDFKAQWEISTT f QAYLIZAaaAo0Af AGS RS TAy
« Quadrilatére Océan (SODIAC 422 logementsdu fait du montage juridique du projet, alors qees
o Aff SdzNB a Q Mprésedddds @rigko§rshimatemnijetie@dguliere.
Pour les PLS (produit soumisaquet®& wmMp 2 Rdz Yy2YONB RS fAGNrAagya []
enHnmMy > aSdzZ €S ljdz2dF NBtFGAF | dz ONB RAIfi(43RIOgenTends & dz
L2 dzNJ £ S& oFAffSdNE a20AFdzE0® [ S& LINRBY2GSdz2NE LINA DS
def QI NIAOES Hnn ljdzr iSNJ 2 Rdz / DLX y2y &2dzyYAa t |jdz2i
en 2018 par ce digsitif.
9y HnanmpE S OFftOddt Rdz y2YONB YIFEAYLFE RS t[{ FAYylYy
du CGI évolue de nouveau. Il est désormais égabka a6 lieu de 1% du nombre de livraisons LLTS, LLS, PLS
RS f QF yySS LINBGEES paSies prénbtelrsvéstinte§rent désormais ce dispositif unique de
financement des PLS et donc sont soumis au méme quota que les bailleurs ,ssaithd6 logementsen
2019. Au vu de la tension sur le produit, plusieurs ofiéns sont reporté@s a 202@&t R QI dzi NBa & 2
proposées en logements locatifs intermédiaires pour investisseurs institutionnels. Ce dispositif, hors social,
0SYSTAOAS RQIGlIyidl3aSa FA&aOFdzE LINPOKSE Rdz t[{ O6SE2
TVAréduitea 2,42 S ONBRAG RQAYLB G adaA@ryd fQFNIAOES Hnn
RS {1 S& tSa LiIlIF2yRa RSarkdpppriati®6DSa az2yid RQSYJANR
Partproductionen propre / VEFA

I est a noter que la part de
509 609 constructions en VEFA repart a la hau:
en2019.

2015 2016 2017 2018 2019

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

7%

B Propre @VEFA

La répartition de la production sur les quatre secteurs du département évolue depuis quelques dmées.
HAMo t HnanmcX S o0Faairy hdzSaid ,lquas &yivalgnie@lagnoitt Aelzg S LJI
production

-11-



100%
80% 41%
0
38%
60% 8% 35%
40% 26%
0% 38%

0%
2016 2017 2018 2019 2020

mNord mEst mSud mQuest

Depuis 2017unNB SljdzA f A6 NI 3S RSa LINE RdzO( A 2 y a opargzZdddtrignant ( NP A
du bassin Est (absence de programmationen 2018 A a S3F t SYSy i RS fbadselzSa i |
de maniéreconséquenteen 2019 et chuter selon les préidns de programmation 2020, alors que les besoins

se concentrent principalement sur ce secteur, ainsi que sur le Sud du département

Pour 2020, les perspectives de programmation se sitaartalentours d@ 150logements neuf¢790 LLTS,
680 LLS, 580 PL5B LLI et 48 PSLA). Ces chiffres ne sont pas encore fiabilisés a ce stade.

lw [ QF O0S&aaAz2y &a20AFES £ 1 LINPBLINRSOS

a. Le PSLA (prét social locatiaocession), apparu en 2012 avec 159 logements agréés, peine toujours
a trouver son public avec desoductions annuelles largement inférieures a 100 logements.

Depuis 2012, 26 opérations de PSLA (512 logements PSLA 2015 2016 2017 2018 2019
étélancées,par5@e 1T Ol At f SdZNR aBRAC |55 65 90 39 76 66
opérationssont livréesactuellement

Les premiéres accessions devraient avoir lieu a partir de 2020. 6 autres opérations ont fait I'objet d'un
agrément de la part de la DEAL et n'ont pu aboutir & un démarrage de chantier (recyclage ou abandon). Les
volumes de productiorrestent faibles et le taux d'échec important, malgré une aide fiscale toujours
conséquente et des évolutions réglementaires récentes intéressantes. La DEAL a missionné en 2019 le
CEREMA pour une étude sur le PSLA a la Réunion afin d'aboutir a des gégpespdsitions permettant de
YSATfSdZNBAE LINPINI YYIGA2YyEad [ S -dSByoR@IRSFAYAIGATF RS

I y2GSNE RSLMzA & Hamd  QlF d23Y Sy dds plaghds RISSAParis)$oah Iesi R
opérations PSLA situés dans lesemgiblées par la politique de la ville (quartiers faisar®2 6 2 S0 R Q«
convention ANRUdispositif mis en place par la loi dite ENL du 13 juillet 280@lepuis le ¥ janvier 2015

dans les quartiers prioritaires politique de la ville

b. Concernantt QI OO0SaaAz2y (NB a (LESPIOA & dzISILINEG &f &l A 2 WNPR.SNA (S ISE
accessior,Jr NJ £ QF NIA Ot S muc RS f {2 dufcadk deRaSécirité Wdciglgd& fes LI2 dzNJ
préts signés a compter did'Janvier 2018a completemenR Sa 2 NHI yA &S I FAEf ASNB RS
f QF YSt A2 NI (A 2A¢cassioopgrmeiait TS sokabilise® le§ préts bancaires indispensables au
Y2y il 3S Rdz LINRP2SG® [+ RAALINRGAZ2Y RS fQFftft20F0A
rétablissement conditionnepar la loi de finance®019, LJ2 dzNJ f Sa &SdzZ & R2a&ASNE |
décision de financement antérieurg/ QF LJ- & LISNX A& RS NBfFyOSN t Ql Oi
RSY2YUNByid fSa OKATTNSD et AUEs@Uvemx&ypu Btre engagés Saivl@9, H 0 |
fQFrOGA@GAGS Sad NBadsSS t a2y L}Xdza ol a yA@SEdz KAad?2
Pour mémoire les chiffrede 2016faisaient état de814LES financés do@85en diffus et79en groupé Ceux

de 2017étaientde 219 LES financés dont 167 en diffus et 52 en groupé.

-12-



250
200
150
OLESDOLESG

100

50

| | L O—- —

2015 2016 2017 2018 2019

o

[ QFtf20FGA2y 23 Sirdontibientladiértesadgildrg du GigysiifietNaigdasi disparition

RS tQFrOGAGAGS &adz2NJ €S [9{ Sy dzyS IyySS LINRdzFS o0ASY
Son gtablissement pour 2020 a été annoncé. Le projet de loi de finances doit en définir les modalités
LINF GAljdzSad [ S NBRSYFINNI IS RS tQFrOGAGAGS Sad R2yO
Pourlesdossie[ 9{ SiG I YSt A 2INGIOyARR yT IRASH  {BK2 BoASifi iy @SOS i &
obtenir de prét, la Région avaitecidé devenir en aide aux 363 familles recensées, ayant un projet de
O2yaidNHzOUGA2Y RS [9{ Sy O2dzNE 2dz 6ASY RUFYSEAZ2NI (A
idoine a été adpté par la commission permanente le 25 septembre 2018.

'yS 1t RS mMp ae | SGS Sy3al 3sS | dz RS dzE A SowabilisesS Y S & G N
leur prét en cours aupres de la SOFIDERFEunionHabitat. Cependant seuls une vingtainediessiers ont

été présentés a la Région pour un montant prévisionnel de subvention @0Y4 ® CAY HAamy > f ¢
LNk Ga O2NNBalLRYyRFIyGSa RSa FlLYAtftSa yQsSalIASyd G2dz

[ Q! [ | eyanbekt#taldieA titre transitoire en 2019our ces seuls dossiers (loi de finas@@19) tout

le processus qui avait été mis en plaa&té remien causeuisque la Bgion a décidé de ne plus engagges

crédits correspondantgui ont été redéployésAinsil dzOdzy'S 2 LISNI GA 2y y QI SGS NJ
régionalepour le compte de ce dispositif eslopérateurs ont di & nouveau réactualiser les dosders

chaque famillepour les remettre dans le circuit classiquepitét (toutes les offres de prét dent étre
impérativement signées avant le 31 décembre 20D@puis, les informations relatives a tous les dossiers
concernés par ce rétablissement provisoire sont partagées mensuellement entre les opérateurs, les services
de Réunion Habitat, chargés daiter les dossiers de demande de prét, et les services de la DEAL.

Au total,pour de multiples raisons (opérations frappées de caducité, situations familiales moftifidies
YyQSGl yi LiprdeiemeS foicirs, aindatich de dossiers, prétsigey y BdedlsI8R dossiers
pourraientF  ANBE f Q20602S3G RQdzyS 2FFNBE RS LINF G

A3 L'amélioration de I'habitat

by

[ QF YSEA2NI GA2y RSa t23SYySyia SEAa i
f23SYSy

social des bailleurs sociaix,QlF YSt A2NJ} GA 2y RSa
parc locatif social.

a O02dzONB (NP
Ga RS& LINE LI

U Laréhabilitation du parc social
[ S& IARS&a RS fQ;ald
Le parc locatif social ancien de plus de 20 ans représente environ 50 % du parc des logenants\soci
son état de vétusté, les travaux de réhabilitation allant de la rénovation légére a la réhabilitation lourde (hors
amiante)et, dans ce derniercag, 2 yd RS f U2NRNX RS nn nnn € L Ttn nn
NE3dz ASNE RQNREYIRBAXSYNDRYMDNE G NAIotS asStzy fSa |y
FILAG £ Q20280 RS ONRGAldzSa NBOdAZNNByiSa RSa 200dzLJ vy
avec les livraisons plus récentes de logements locatiiasoc
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La rénovation du parc locatif social représente donc un enjeu majeur. Les objectifs sont mutkighesgue

(remise aux normes de logements de vingt ans qui se dégradent rapidement du fait de conditions climatiques
défavorables), social (éviter @2 Yy A G A lGdzi A2y RQdzy LI NO t RSdzE OAGSa:

écologique (réduire les consommations énergétiques) et parfois sanitaire (désamiantage).
Malgré le décret du 27 mai 2016, faisant évoluer les durées de décisions de financ&vear, rorogeables

deux ans, assorties d'une cinquieme année supplémentaire en cas de difficultés importantes liées a I'amiante
ou en cas de difficultés économiques d'entreprise en cours de chantier, la relance des opérations de

réhabilitation est toujous attendue.

Pour 208, les réhabilitation®nt atteint un niveau a hauteur des attentes a\84 logementsfinancés sur
la LBWans ce cadrpourun montant de4,24a e

En 2019 cependant, seulement Byementsont été financé sur la LBUpour un montant de642 000a € &

La production 2019 estinsiF NSAY SS RS Fl w2y AYLRNIFIYy(iSe / & NI
préparation R Qdzy’ OS NIi | A pratigh® ¥inddXed quirt@2NPNRU et QPV sur lesquelles du
financementparle crédR QA YL G aSN} NBYRdz L2&aaArof So

900 44 5
800 ||_
700 4
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o Il | 2|
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(==Réhabilitations az2zyidlyd [.! Odac

En sus des financements de I'Etatcollectivité régionale ais en place uprogramme de réhabilitation
thermique et énergétique des logements sociaux en 2013 suite un appel a prbgimporte 3 axes la
résidentialgation, le traitement thermique, la maitrise de I'énergie, des consommations et de la réduction
des charges.

{dzNJ dzy Y2yidlyid AyAGAlf RS WIwcn ae R

S
St {2dz2NDS HOS H o n20Y%kpoudlyddmpeeldSla ROROI A 3454 TA
9iGFd RQIFOFHYyOSYSyid RSa 2LISNI GAz2zya Sy O2dNE
Avance
chantier 4 T |versement acompte| date de versement date de

opérateur |opérations | localisation | nbrede log |montant accordé 2019 1 versement acompte 2 versement

semader |Bois Rouge | 5t Denis 164 1312 000,00 € | 70,00 % 656 000,00 € 281117 &n cours

semader | Casernes St Pierre 17 136 000,00 € 100,00 % 63 000,00 € 18/10/17 en cours

semader | Bengalis St Louis 96 168 000,00 € | 100,00 % 384 000,00 € 2011117 230 40000€ | 10/11/18

sidr Source 2 St Denis 54 645 000,00 € 35,00 % 324 000,00 € 10/10/19
total 331 2 264 000,00 € 1 432 000,00 € 230 400,00 €

[ S Y2y Gl yd Odzydz S @SNES LI dzZNIJYE QSw &SYWo tnS nRES nGS &
La réhabilitatioraccessiomans leparc socia(aides de la Région)

Le dispositif de #«&habilitation/accessiom a également été adopté en 2016 vise a intervenir au profit des

t S

2 L.

locataires résidant dans le parc locatif social détenu par les bailleurs, en apportant le concours financier de

la collectivité régionale aux opérans réhabilitation delogements sociaux réalisés par es derniers dans le
but de favoriser I'accession a la propriété (veate locataires).
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Résumé des opérations en cours qui sont en phase travaux.

Avancé  persement acompte| date de versement
opérateur | opérations |localisation |nbre de log | montant accordé chantier 1 versement acompte 2
sidr Lilas 2et3 | St André 95 1757 000,00 € 98.00 % b27 280,00 € 10711717 attente piéces
shimr forbans St Louis 50,00 %
Augustin 117 1018 000,00 € 305 400,00 € 10/11/17 attente piéces
Panon St Paul 70,00 %
Quartier
semader Frangais |Ste suzanne 40 200 000,00 € 0,00 % en cours
total 252 3575000,00 € 832 680,00 €

Fin 2019, unepération portée par la SIDRIfaudronl) concernant 106 fankds pour un montant de 2,085
a esera engagée en fonctions des disponibilités financiéres.

(0p))

U Les NI} @I dzE RQI YSYyl 3SYSyid RSa
guotidienne des résidents.

aL) 0Sa SEGSNASddzN

Au titre du contrat deconvergence et de transformation 202922, mesure 1.1.1.1 KkRAFU, Eco quatrtier,
réhabilitation du logement social, amélioration des espaces urbains du logementsdaiablet «cohésion
des territoires», les travaux de résidentialisation peuvent &relz0 Sy GA2yy Sas aQAf a NB:
suivantes

w 9y3IIFr3ISYSyild t O2yaSNIBSNJ RIya fSdzNJ LI GNRY2AYS L
FYSEA2NBax FlLAralyd fQ2062Si RS adow@SyiaArzy

w ¢NI}@FdzE RQFYSYIlI3ISYSytARSEN 4L OSHI $E6SRNBZNR Y L
résidents. délimitation des espaces, de leur accées, des stationnements et des parkings intérieurs, création
2dz ' YSTA2NI GA2Yy RSa t20FdzE FIF B2NR&LF Y ilitéGux BMRAeE |
autres situations de handicap, amélioration de la sécurité des personnes et des biens a travers la
NEO2Yy FAIdzNI A2y RSa SaLl O0Sa O2tftSOGATad [ Sa GNI g
conformément a la régmentation.

w ¢NI @l dzE y2y LINAR& Sy 02YLWGS RIya tQlaairsSaasS RS
R32314;

w hotAIFGAZ2Y [[dzS tS& GNI @l dzE RS NBAARSYGAFf A& GA
sensde@l NI A €4.S woHO
[ QF 84ASGGS RS& GNI @l dzE StAIA06ESE [dz FAYLEYyOSYSyid O
résidentialisation éligible, comprenant le colt des éventuelles acquisitions fonciéres nécessaires a
f Q2 LISNI G A 2 ¢ivaux HeSésiGentidiisatioh &® ORIUG RSa K2y 2N} ANBa RS Y|
etplafonné a®x RS& (NI gl dzEv SiG tSa TNIAA RS QRdgRdraixS RQ;
et acquisitions), hors frais financiess
Letauxde fih y OSYSy G I LILX AOFo6f S t QA tiré ekcetionfel, ¢ $aéix pduNd O dz
étre porté a 8%, pour les opérations présentant un caractére social trés marqué et dont les organismes
sont en situation financiére fragile (engagés dans an plvec la CGLLS).

[ adzo@SyildAz2y Sad LIFF2yySS o nnn € LI N £23SYSyi
[ Sa Yz F&I- f Al Sa IVQSA YAa S Sy dzdzg N&l4 du2s @S Pais raldifaadS O G S :
adzo gSyliArAz2ya REBRES[GlI RQRYNEARSaaBYSYydd
U [ QFYSEAZ2NIX A2y RS fQKFEOAGlIG RS& LINRPLINARSOI ANBa
[ S& FARSa RS fQ;ald
[ S RAALRAAGAT RS tQ;dF0 LINBYyR I T236Sondiondg S | A F
ressources.
[ S Y2yidl yi RS f I est®dténtatgeinan?p/aforé podir Shagiue lagement & 6e la
dépense subventionnable. L'arrété préfectorattamt a été modifié en ce sens cette année car en moyenne,
la subvention LBU couvrait au maximum 50 % du montant des travaux. Afin de fazitéatisation des
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travaux liés au chauffage et a lisolation dans les hauts de Iile, (isotherme 16°), une subvention
complémentaire peut étre attribuée par logemerles travaux sont financés a ¥@dans la limite du plafond

RS n cHn € LIMNYGE 28BSy d [02RB/idzS f QAyadlfttlFriArz2y RS
n'apporte pas les garanties de sécurité nécessaires, les logements doivent étre équipés d'unedauffe

a2t FANB® ! yS adzo@SyidAiazy O2YLI SY 86ei{nontadd01¥8)2 NF I A G AN
[ QF OUGAGAGS | YSEAZ2NI GA2Y | SGS (GNBa F2NISYSyd LISYl
En 2017, 319 dossiers avaient été financés. En 2018, il n'y en a eu que 139 pour un montant de LBU de
o dnpy ®nnn ldeviait Beyl avaiun pefrRoingde 200. Ces chiffres ne doivent pas masquer la réalité,

car on pourrait penser que l'activité a été moins impactée que celle du LES.

Enréalité, seuls les dossiers bénéficiant deftmncements a hauteur de 100 % ont pu étre engagés. Cela
signifie que les dossiers nécessitant un prét devant étre solvabilisé par I'ALA n'ont toujours pu étre financés.

Tous ces dossiers ont pu étre engagés gragecfforts conjugués de I'Etat et des collectivités pour aider et
soutenir l'activité des opérateurs et de leurs entreprises dans un contexte tres défavorable avec la perte de
I'allocation logement, la réglementation amiante.

Il ne faut pas oublier que la politique en faveur de I'amélioration du logement des propriétaires occupants
contribue grace au cfinancements a maintenir des personnes agées, malades et / ou handicapées a
domicile dans un logement aux normes de la décaxiaie la salubrité.

Lesaidesdu conseidépartemental

[ S 0dzRISG LINBOGAaAA2YyyYySt RS I OEffSOu)\QAus S@2ft dzS
HAMT t MpZnn ae Sy Hamy LRdz2NI FGGSAYRNB mtInn ae S

Cette augmentation est liée auifegque la collectivité a di revoir a la hausse le montant moyen de la
adzo @SyiAz2y ljdzA Sad LI &aasS RS 1t nnn e€¢¢/ L mMn nnn €
En revanche, en 2018, le nombre prévisionnel de dossiers a engager a diminué : 1480 doss2)3, soit
R2a44ASNE RS Y2Aya 1dQSY HAMT D

oy ST¥FSG=T tS FILA6tS Gl dzE RQSy3IF3aASYSyid o61n 20 RS& |
a baisser le quota de dossiers a engager en 2018 afin de le faire correspondre aux capacités réelles de
production des opérateurs.
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Engagement des autorisations de programme gagrateur
De 2017 au 22 11 2019

2017 2018 au 22/11/2019
Prévu [Réalisd. .. ceio, | 0t LBU| Prévu|Réalisq,cxqn| dtLBU 9F dt CGSp Prévu | Réalisd, ., | dt LBU 9? dtCGS
Region Région
oy | Nbr | 400 | 250 | 6% | 20 | 30 | 360 | 103%| 96 | 13 | 15 | 500 | 312 | @6 | 12| 5| 6
a €| 360|257 | 7% 420 | 430 | 100% 60 | 39 | 64%
sy | Nbr | 183 | 113 | 74% | 36 | 150 | 155 | 103%] G5 155 | 78 | 5% | 9
a €| 153|153 | 100% 180 | 200 | 111% 19 | 10 | 5%
SPLAR | Nbr | 1130 | 890 | 79% 90 | 976 | 100% 76 | 731 | 75%
(tIDTU)| a €| 872|748 | 86% 940 | 10,70 | 114% 95 | 85 | 8%
rora |Nbr_| 1683 | 1253 | 74% | 56 | 1480 | 1490 | 1019 | 161 | 13 | 15 | 1631| 21| 6% | 1) 5| 6
a €| 1385 1158| 84% 1540 | 17,00 | 110% 1740 | 1337| 7%

u»

IDTUY Ly dSNBSy(GA2y S5ANBOGS LRdNI ¢NI O dZE RQ! NBSyOS owS3IAS0
[ Q202SO0GAT FTAES Sy wnmt t tQSyasSyotS RS& 2LISNI (Sdz
de 75 %.

En effet, sur un prévisionnel de 1688cisions, 253 décisions ont pu étre émises par les opérateurs.

Pour rappel, le manque deA 8 A0Af AGS &dz2NJ £ S RSOSYANI RS f QFYStAZ2
(suite vote de la Loi NOTRE) a occasionné de gros retards dans la réalisatiojectés fixés en 2016 aux 4
opérateurs agréés. Ce retard a impacté également la production 2017.
9y 2dziNBX I RSOAAA2Y RS FTAESNI t/Bnar2¢/di¢/y il RY SRS F
ai201 RS R23adaASNB RSa Yosuh @&Sogeménya confribud ¥ (a Haisse@dag S |
LINE RdzOG A2y d 9y STFFSG>E 062y yYy2YONBE RS R2a3aASNB yQl
insuffisant pour réaliser les travaux indispensables sur les logements. Par ailleurs, certaines psestdtion
RH siGNB LINA2NAASSAE LI NJ NFLILERNI t RQI dzi NBa LJ2 dzZNJ NB
Pour2018dzy’ 6 dzR3ISG RS wmpZInn ae  SGS @2GS O2NNBALRYRL )
fixé pour cette année a été atteint a hauteur de 101 %
Pour2019dzy 0dzR3ISG RS mMTtInn ae SGS @23S LRdzNJ f QSYA&aaA
RS t0Q0202S800AF FAES 2y SiGS [GiSAyGao
[ YA&AS SyNMBINBAWRBESNMAYAAGSNASE Rdz mc 2dzatfSaG wn
RQ2dzONJ 3S 2dz LINPLINASGOI ANBE RQAYYSdztS oNiGA RS Tl AN
2LISNI GA2y O2YLERNIFYy(d RS& NJXendeddan r&apddinsta pradictiod e RS &
RSOA&A2Yy A ljdzA RSONIAG sONB NI GAONFLISS RQAOA FAY HJ
dispositions pour que ce retard soit le moins impactant pour les ménages et les artisans.
La collectiité en date du 28 aolt 2019 a voté la prise en charge du surco(t engendré par cet arrété pour les
dossiers financés ou cofinancés par elle en 2019

-1y adzNOD2HG RS cnn € SY@ANRBY LRdzZNJ €S RAIFIIy2aiGdAr0

-1y &adzND2 Hib R Ser pour lesitraeaux Inicdédaireg pgu0% des dossiers.
50l dzi NBa T OGASdzN\E ZYVGA O2y (G NRO dz$S | dz NI tAS,y['J A éé§Y$yfj
jdzS fF adzLJlINSaaiAzy RS Q! J[! SYy Hnanmy Su iorddesNBEdAa
opérateurs en 2019 dans le cadre de la Ligne Budgétaire Unique et les problémes structurels de certains
opérateurs.
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2017-2019 Dont chantiers

COMMUNES terminés
Nb % Nb

BRAS PANON

LA PLAINE DES PALMISTES
SALAZIE i’fol/j
ST ANDRE 0
ST BENOIT
STE ROSE
ST DENIS
STE MARIE 220
STE SUZANNE
LA POSSESSION

LE PORT - .
S Sur la période 2017 au 22 novembre 20:

STLEU 3822 ménages au total répartis sur tout
ST PAUL GSNNAG2ANBE RSLI NI S
CILAOS RQdzyS RSOA&aA2yYy |G
ENTREDEUX RSLI NISYSyidl S L dz

ETANG SALE . .,
ESAVIEONE logement, dont 2736 chantiers terminés.

LE TAMPON Le territoire SUD est le plus couvert
PETITEILE nombre de décisions émises (41 %). Elle
STUBSERH adzA OAS LI NI fQh! 9{¢
ST LOUIS . ) ,
e pk NJ £ Q9{ ¢ oHO:ZUL® [ ¢
ST PERRE en derniére position avec 14 % des aic
attribuées.

[/ SGGS NBLINIAGAZ2Y Said Sy O2NNBfl A2y | SO €S y2Yo
Perspectives 2020

[ O2ff SOGANI (RS A SIS NIOHFSOINE | RSOARS LI2dzNJ HAaHAn R
jdzZA 0SYSTFAOASNI ASYyid RQdzyS IARS t fQlFIYSEA2NIGA2Y R
l'AYyaAz ldz 0dzZRISEG LINARYAOGATFT ljdzA &SN} @2GS Sy 2l yOa
progammé® /S Y2y idlyd AyG8§3aNB S Adz2NO2HUI LINBGAAAZ2YYSH
Il est & noter, que les différents financeurs (Etat, Région, Département) prendront en charge de fagon
O2ftf SAALES S adzND2 HiG f ApSurles désSidrsedfihagcdsS 6 RAF Iy 248G A O
Le budget est réparti entre les opérateurs agréés de la fagon suivante

Nombre de décisions aéi !t Hn
SOLIHA 640 8,19
SHC 200 2.56
SPLAR 1160 14.89
SPLARDTU 84 0.46
Total OPERATEUH 2084 26.10

Les aides d& Région

9y | LIX AOF(GA2Yy Rdz OFRNBE RUAYGSNBSyGA2y | R2LIWGS S
maximum par famille, finance des travaux définis de fagon limitative listés dans son annexe technique.

Cette subvention peut venir en cofingroent avec deux dispositifs d'amélioration existants :
- La LBU (ligne amélioration) lorsque la subvention Etat est insuffisante pour financer le projet de la famille.
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- [4YFARS RSLINISYSyGrtS oRUdzy Y2y idlyid Y2z2geSoneRS o
agées et aux personnes porteuses de handicap. La subvention régionale peut ici étre sollicitée en
complément de la subvention départementale pour compléter le financement, toujours dans la limite de
Hn nnn e€® 5S& | ARS& nRéncdniplénent @ cadsictiga@by i Sy O2NB @S

En toute hypothése, l'aide régionale peut étre mobilisée a hauteur de 100% dés lors que les familles ne

réunissent pas les conditions pour bénéficier des aides de I'Etat ou bien du département ou autres

compléments de finacements (prét personnel).

5Sllzia fF YAA&AS Sy dzuzdNB Rdz RAaALIRAAGATFIE nmxk: RSa RS
Aprés trois années de fonctionnement, il ressort que le dispositif régional fonctionne en bonne
complémentarité avec les autres sources de fddhY Sy G @ [ S& 2 LISNI (G SdzNB OK2 A & A
et la Région pour le montage des financements ainsi que le pilotage des travaux réussissent a optimiser

f QSyasSyoftS RS O0Sa FAylIyOSYSylaszs Sy o02yyS 02YLX SYS

a) Legublics visés :

Le Département subventionne les personnes agées, handicapées et en situation d'urgence tels que définis
dans son cadre d'intervention. La SPLAR opérateur du département n'ayant pas lI'agrément pour gérer de la
LBU ne peut mener des opérati® d'amélioration plus importantes en cofinancement LBU et renvoie
aeaidsSYFiAldsSYSyid RIya OS OFax &dzNJ RQI dzi NBa 2 LISNJI
pour monter les autres financements nécessaires, en mobilisant le cas échéant latgubkégionale.

En revanche s'agissant des financements tirés de la LBU, dés lors que le dossier peut y émarger, le cadre
d'intervention régional prévoit que la subvention régionale ne soit sollicitée qu'en deuxiéme rang.

b) La gestion des dispositifs

Le PACT/SOLIHA Réunion et la SICA HABITAT, opérateurs agréés se sont vu confier par voie de conventior
I'ingénierie administrative, technigue et financiére pour le montage des dossiers jusqu'a la réalisation des
travaux. Pour 2018 la région aurapris en chege p n n R2ZA&4ASNEXT LJ2dzNJ dzy Y2\
RQSy 3l 3 RY SefunecBhSomnation dey = n eraceédits de paiement.

Fin 2019 le pdle logement aura instruit et liquidé 400 demandes d'aides a I'amélioration de I'habitat pour un
montant total consom Sy /t RS yInamH ae€ 6Hnn R2&aaASNAR LI dzNJ
concernant la SICA HABITAT).

Le délai moyen de traitement d'un dossier, de l'instruction chez l'opérateur, jusqu'a la phase de livraison des
travaux de situe autour de 9 mois (6is opérateur, 1 mois Région, 2 mois travaux).

wl LILR2 NI SS Fdze Sy3r3asSySyidas U ARS vYzeSyyS OzyaSsSyi
remises aux normes électriques, des travaux couverture et d'étanchéité des toitures et de remiatdasét
sanitaire et salles de bains.

Au bout deux années de fonctionnement, il est permis de tirer les enseignements suivants :

Le dispositif « amélioration » somme toute assez récent (initialisation mai 2016) a bien fonctionné : les
dossiersinstruits pdfr S& 2 LISN} G SdzNB 2y (G dzy GFdzE RS NB2S0G (NBa
réduire les délais de traitement chez ces derniers.

/ 2YLIGS GSydz LI NI FAffSdNBA RS fQSTFFSiG OAaSlkdzE Sy NE
financements qui demeurent stables, il serait opportun de réfléchir & moduler si nécessaire, le montant de
['aide en fonction de la nature des travaux d'amélioration et au besoin, de limiter le niveau d'intervention de

la collectivité en fonction des priorités

c) ventilation des aides
58Lldzaa S tFyOSYSyid Rdz R
flI ddzo@SyidiAz2y NBIA |

v
BIAzZyl



La répartition des interventions pamicro région reste relativement équilibrée.

NORD : 25,17 %
EST: 25,28 %
OUEST : 12,8 %

SUD: 36,7 %

Les aides de I'ANApbur les propriétaires bailleurs

L'Agence Nationale de I'Habitat (ANAH) est un établissement public placé dotedléades ministeres en
charge du logement et du budget et a pour mission d'améliorer le parc de logements privés existants.

Pour atteindre cet objectif, 'Agence accorde des aides financiéres aux propriétairede®Bx3Mseuls les
propriétaires baikurs sont éligibles aux aides de I'agence, en contrepartie d'engagements de plafonnement
de loyer et de ressources du locataire. Les propriétaires occupants sont eux pris en charge sur la LBU.

58dzE G(GéeLlSa RQFARSE FAYlFYyOAsmNBra az2yid Y20AfAalofSa
-t adzo@Syiaaz2y RS Q! bl
- le dispositif fiscal dit éouer abordable», qui consiste en un abattement sur les revenus fonciers de 30 ou

7@ Sy F2yOlA2y Rdz YyADBSlI dz RSa S#%w3IlF3ASYSyida LINRKRA Lx
La constitution d'un parc locatifrivé a loyer maitrisé grace aux aides de 'ANAH représente une alternative
intéressante au parc locatif social, en particulier dans les secteurs tendus.

58LJdzA & HnmcX Hn t23SYSyida 2yd SGiS NBKFIOAfABSAE | BS

NEKIOAfAGSNI adzNJ f QAf S

/| SGGS Y20AftAaliAz2y AyadZFFArAalyiS RSa adom@Syiizya R
-def I GNRLI AN YRS YSO2yylAaalyOS Rdz LI NO t20FGAT
aAlGdzr GA2ya 2G fQAYGSNBSyidA2y RS tQ!b! 1l aSNI A
périmétres susceptibles d'accueillir une opération peogmée ;

- en dehors du périmétre d'une opération programmeée, le dispositif de subvention apparait peu attractif

(subvention maximale de 35 % des travaux et obligation de payer un diagnostic et une assistance a
YEnGNREAS RQ2dzONI 3S 2 aitregayti® du plafopdeM@ntds loye dzdz&dNE Sy O
En revanche, le conventionnement sans travaux fonctionne plutét bien avec les propriétaires bailleyrs, en
LI NI AS 3INNOS | dz LI MiInSheméfickrt pas de @i Subvertion! ANAH{m@is uni§udaient
R Savdnf@ge fiscal consistant en un abattement sur les revenus fonciers.
Depuis début 2017, le dispositifieuer abordabley LISNXY S RS LJ2 NIi SNWfoQduele (G SY
LINE LINASGFANB 2LJ0S LI2dzNJ £ QA y (S NI JaRastion debjen doig20undi A @S >
agence immobiliére a vocation sociale, soit a une association agréée qtioaeus bien.
9y HAamM®pEZ maTt 23SYSyida 2yiG FlLAG tQ202S0 RQdzyS O2y
Le plafond du loyer intermédiaire est issu d'unenfale paramétrique dont la variable est la surface du
f23SYSYyidd 9y HamMdpE LIRdz2NJ dzy £ 23SYSyd RS yn Yus €S
RS t28SNJ GSyRdz S t dZnuH ekYu Sy 1 2yS Ré&shrasSN y2
aum2Y T3Igc € LIdzNJ Rdz a20AFf SO cXHn € LIRdz2NJ Rdz (G NB &

Circulaire de programmation ANAH

Les orientations de I'agence font I'objet d'une circulaire annuelle de programmation. L'ANAH y rappelle ses
objectifs pluriannuels et fixe ses pri@s pour I'année a venir.

5ya £S5 OFRNB RSa LI lya f20FdzE RS f ¢ECIHE2 @2l (INSS © KO
intercommunale- PILHI), 'agence s'engage a :

- sensibiliser les élus a la connaissance des outils existants eeraald mise en place de l'ingénierie
nécessaire
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- aider au repérage de I'habitat indigne et dégradé

- aider a faciliter le montage d'opérations programmées ;

-YSGUNB Sy dzdzoNBE RS& LINPIN)I YYSaA RFLIWGSa |dz GNF AGS
Le portagedes collectivités a travers des opérations programmées est un mode d'action a privilégier et a
impulser par les délégations locales.

Les objectifs consistent donc en un recentrage des moyens d'intervention vers la lutte contre I'habitat indigne
et dégradé, I'accompagnement des propriétaires bailleurs privés dans le montage des opérations

d'amélioration de I'habitat, la prévention de la dégradation des copropriétés fragiles et leur redressement et
enfin, le captage du parc locatif privé par l'intermédiatiooative.

Plus précisément, il s'agit de :
- traiter I'habitat indigne et dégradé en cohérence avec les politiques locales (PDALHPD, PLH, PCLHI, PILHI) ;

- produireun parc a vocation sociale via l'aide aux propriétaires bailleurs, production ciblée sur des territoires
couverts par des opérations programmeées.

Les projets en cours sur le territoire

w 5AF3y2a0A0 S SiGdzRS -liNBelazddddhnk deSamndrE.t £ S & dzNJ f S
Cette étude est financée a:50 LI NJ £ Q! b! I ® [} O2YYdzyS Sygaat3s
wSy2dz@Stf SYSyd ! NDIAY R2yid fQ202SO0GAF LINAYOALN £

centre de la commune.

w fGnbdtic et étude pré opérationnelle sur le territoire du TCO.
Cette étude est financée a:50 LI NJ € Q! b! 1 ® [} O2yylAraalyoS Rdz
vailYUSIN\Dz\v(YdZ)/I- fvi)[]$ LISNX S U 0 NI RQI LJLJNLSKSYRSNJ'/OAH”{S I
RSOt AYSNI RS& | OliA2y&d lidA LRdINNRY(d siGNB &dzo@SyidArzy
w tNRPAIANFYYS ylraGA2ylt Sy FIF@Sdz2NJ RS I NBOGAGEE A&l G
Ce programme vise a dynamiser des bassins de vie ruraux airpams, a améliorer le cadre de vie des

populations, a accompagner la transition écologique des territoires et a limiter l'artificialisation des sols liée
a I'étalement urbain.

A la Réunion, le projet de la commune de Cilaos a été retenu.
La convention de revitalisation a été signée le 23 mar§ 20&c I'ANAH.
[ &adzo@SyaGdAz2y bl 1l LISNYSG RS FAYFYyOSN f QS dzA LIS LI
travaux qui viendraient a étre réalisés sur les logements des propriétaires bailleurs.
Le projet de contrat de bourg comprend un voletbitat (convention ANAH), un volet de développement
économique et touristique (rééquipement du cinéma, création d'aires de loisirs, panneaux d'interprétation,
schéma piéton, valorisation de batiments en sommeil, signalétigue commerciale, redéfinitidacdeles,
création de la maison des projets, etc.).

w t NRANF YYS | Oifravigalser @slibdritidsiteS de@villestmByennes.
[ Sa OAftftSa Y2eSyySas ljdza 22dz2Syd dzy NrxtS RS OSyidNT
p2f AGAljdzSa Lldzof AljdzSa RS fQ; GlFrd OAofSS& &adz2NJ £ Sa Sy
centresvilles en particulier. Certaines de ces villes présentent pourtant les caractéristiqgues de territoires
délaissés ou dévitalisés, pour lesfud  dzy'S | Ol A 2y LIzt AljdzS &LISOA FAIl dzS
f dziGSNJ O2yiNBE fS&a FTNIOGdzZNBE&A GSNNRARG2NRAI £ Sad 5QF dzi N
leur fonction de centralité.
Le programme vise a créer les conditionscégfites du renouveau et du développement de ces villes en
Y20AfAalyld fSa vYz2eSya RS tQ; GG oldz LIX Iy OSydNrf
Sy dzdzgNBE RS LIN®r&$Sparies EoBimuné Naiffevee ldubsBitercommunisds.
[ Q! 3Sy 0SS ylLiAz2ylfS RS fQKFoAGIEG Sy3ar3asS mIu YALEAL

RQFYStA2N} A2y SYSNHSGA[dS Si RQIFIRFLIFGAZY RS& f:
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RQKIFIOAGFGO AYRAGHNASD ©@LJ2 MINS I Hhf f SAzNBR X2ya RQSdzZNRa | dz
RANBOGSdINk OKST RS LINRe2SU ! OGA2y [ dzdzNJ RS zAffSo
Sur le plan national, 222 villes ont été retenues. A la Réunion, 4 communes ont été choisfe§ & QI 3 A {

de Saint Pierre, Saint JoseptSaint André.

A4 Les garanties des préts au logement locatif social

Les opérations de construction réalisées par les bailleurs sociaux sont financées au moyen des subventions
FOO2NRSSa LI NJtQ; GFd I dz GA G NBdispositifsfidcauy (deHsgafisatiordaR 3 S (i |
ONBRAG RQAYLB®B Gaox SG RSa SYLNHzyGa O2ydNY OlGSa | dzLIN
F2YyRA RQSLI NHYySo®

[ S& LINkG&a &adzNJ T2yRa RQSLI NHYS &2dza ONRXisigourlatialéE & RS
du montant prété, au regard des articles L. 218t L. 2217 du code monétaire et financier. Dans le cadre

RS &l YAaairzy RS LINRPGSOGA2Y RS fQSLI NHYS LJ Lz | A N
du logementsocialS & i G Sy dzS RQIF&a&dzZNBNJ f 1 LINBaASNBIFGA2y RS f
sécurisés.

¢2dzi LINBG 20G4NRES LINIES F2yRa RQSLI NHYS R2AG 0Sy!
en privilégiant le recours a une garantie publiques modalités de garantie sont encadréés garantie
RQdzyS 2dz LJX dzaASdzNE O2ftt SOGAQPAGSE f201tSa R2AG sa
portion éventuellement non couverte.

Le nouveauprotocole mis en place en 201@révoyantun seul garant par produig permis une meilleure
FEAdZARAGS RIya S LINRPOSaadza RS YAaS Sy OKFYyGASNI I LS
2020. Il sera a reconduire en vue des programmations éstur

A5 Les préts octroyés par la Caesdes Dépots et Consignations

Il est & noter que les préts mis en place par la CDC sur une année N concernent principalement les Décisions
Attributives de Subvention (DAS) délivrées eh &t, secondairement, celles relevant de la programmation
DEALR, 32 ANB> YINHAYIfSYSYyG RS fQFyySS bo

t fdzAASdNE y2dz0SI dzE RA&ALRAAGATE RQFOO2YLI 3ySYSyid R
[ LINPOfSYFGAILdzZS RS fQFYALFLY(dS | SiS laN&nedoniieya O2 YL
partir de 2015.

w [ S LINBFAYI YOSYSY i-mar@DONA Btd riis eR Place débuti2016.02é Nigpositif
permet de majorer les préts CDC du montant du CIDOM aux bailleurs sociaux sans attendre son versement
LI NJ £ QF RYAYA&UGNI (A2 yA GTSA aNB Y 6S20dzNBSS  adzNL & addaNSS aRiS Sty a2
(CIDOM) selon différents faits générateurs.

w [ S tNBG | dait IRS 0.9h £!1yy LINBYIA FREOSLIG A2y Yy St F SGS
production et la réhabilitation du parc sati Ce prét a taux 0 a pendant 20 ans est destiné a renforcer les
fonds propres des opérateurs et plusieurs bailleurs sociaux de la Réunion ont pu y souscrire.

w [ QrSt@habilitation outreY SNJXP 9y  prétnéhabilitefticd Pad#é et résel§ 2 dza lj dzQA OA
YSGNRLRES  FLAG f Q20 abriet eR @ézyhBais dispbnildé lauk braayiismes dé Q 2 d
f23SYSyid t20F0AF &20Alt NBdzyA2yylAad /S RAALRAAGA
compte en 2020 faire évoér le dispositif pour le rendre attractif

Dans le cadre du CPER 2015/2020 devenu contrat de convergence et de transformation (CCT), la collectivité
I O2y GN) Oldzr t A&S t KI dzi SdzNJ RS Aménagement utbainldiirable i S | ¢
comprenant le financement de I'aménagement a travers le FRAFU, mais également le financement de la
réhabilitation.
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I C

6[20F0ATF bt {

[ QF OGAGAGS RS I O2yaidaNHzOGA2Y
2014 2015 2016 2017 2018 2019
Mises erchantier 2826 3000 2282 2587 2172 1 953
Livraisons 3690 3453 3124 3347 2426 2 383

chiffres prévisionnels en 2019

On constate une baisse générale des mises en chantier depuis 2015, conséquence d'une programmation plus
réduite.

Les livraisons s'inscrivegtobalement dans la méme tendance que les mises en chiantiés de maniére
plus atténuée.
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B-LAML{ 9 9b s! +wWO009LOGEMENTS

Au niveau national,upremier plan pour la construoin de nouveaux logements powsl étudiants a permis

la miseen service de 40 000 places nouvelles sur la période 2013 a 2017. L'accroissement du nombre
d'étudiants et d'entrants dans la vie activevant se poursuive au cours de la décennie a venie
Gouvernemenia souhaig poursuivre I'effort engagé, en ampént la politique menée dans le cadre du «

plan 40 000 » et en portant I'objectif a 60 000 nouveaux logements destinés aux étudiants, créés en.cing ans

La Réunion compteenviron2dn n S dzZRAF yiad [ S y2YONB RS f 2@EYSy s

Yy2Y0oNB RQS dzR A Q0logements 20k 16 CROY BdispBefzseptembre 201R @ parc de
1381 places. Ce nombre intégre les projets de SRietre (200 logements) et du Tampon (100 logements)
mis en service a la rentrée universitaire &1 ¢p ®

[ § R SRsiadoodogeinens érivimi. A (i

Un projet de 200 a 300 logements & proximité immédiate du campus &B&nf A &
est une livraison pour la rentrée universitaire de 2022.
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Le CROUSgalement Q| Y ad pburs2iyfe le développement de son offre sur Le Tampon et-Bare.

Du foncier est disponible sur le campus du Tampon pour accueillir une centaine de logements. Le CROUS
compte compléter cette offre avec 400 logements supplémentaires répartis suteaex communes. Aucun
F2YyOASNI yQSald ARSYUGAFAS LRdNI €S Y2YSyiao

t I NFff8ESYSyld £ fQ2FFNB /wh!{ RS t23SYySyida SadzRALI
promoteurs privés proposent aux étudiants et jeunes actifs des logements soriangds par des préts
locatifs sociaux (PLS) ou prét logement locatif social (LLS)

- Reésidence Saphir au Moufia de 46 logements PLS livrés en 2017,

- Résidence Le Caféier au Moufia de 20 logements PLS livrés en 2016,

- Résidence Les Chrysalid8©DIAde 72logements PLS financée en 2018 (livraison prévue en 2022),
- Résidence Papayes a Sderre de 40 logements PLS financée en 2019 (livraison prévue en 2020),

- Reésidence Aigues MarinéSHLMR technopole de SaiADeni9, 61 logements LLS financés en 2019
(livraison prévue en 2022).

[ @Anisation mise en place a la Réunion

[ S /wh! {32 tSa aSNBWAOS& Rdz NBOUG2NIX G SiG S aSNBAOS
préparation opérationnelle des projets. Ces projets sont intégrés a la progranmmpliriannuelle des
2LISNF GA2ya RS t£23SYSyida a20AldzE &adzNJ £ S GSNNRG2ANB
les besoins sur le territoire, flécher les financements correspondants et aussi créer du lien entre le CROUS et
les bailleurs aciaux. Ces derniers sont un acteur essentiel pour trouver un foncier, construire et maintenir

une résidence.

[ 2NAR RS& LIKIFIasSa 2LISNIGA2yySttSa RS O2yOSLIiAzys €S
Si oA a RS fQF MDA DEYERSAS( RBdzt LI & A [ QSIjdzA £ A 6 NB
Le service gestion domaniale de la direction régionale des financesjyeh(DRFiP est régulierement
F3a20ASS R8a f2NR |jdzQAt & QI IAG Poartiniédedph B RIZD OK tizdz8 |
RSa FT2yOASNRAODI! 50AINBIROSESWIOASS 26y G FFAG LI NGAS |
opérationsde Sait A SNNB S Rdz ¢l YLRYS>S flyO0SSa Sy wnanmt Si f
lyydzSttSYSyiasx tF 59! [ SOKFy3aS @SSO €S NBOG2NI G Si
duplan60nnn f23SYSydGao [ QF LI AOFGA2Y [/ [9 Sai

année.

Les difficultés etigtesR QI YSt A2 NI GA2Y

/ SNIFAya LXFy&a f20ldzE RQdaNDBIyA&aYS NBIESYSyaSyid f
logement, sans modulation par rapport a la destination des logements. Les étudiants, publics a faible
ressourceprésentent un taux de motorisain tres faible. Il est essentiel pour une meilleure économie des
opérations, que les spécificités de tels types de résidence soient pris en compte. Une sensibilisation des
Maires avait déja été initiée sur ce sujepurrier Préfet du 21 juin 2018 a desition des Maires des
communes de la Réunion).

Parailleurs3a NBAARSYyO0Sa /wh!{ az2yid FTAYylFIryO0SSa LI NJ dzy LINJ
de taxe sur le foncier et sur le bati durant 25 ans, a une réduction de TVAR@&&,4u bénéte du crédit
RQAYL® G adZA@Fyd £ QFNIHAOES wnn ljdzr iSNJ - Rdz / DL ¢ 2
FAYFYOSYSYy(d LI NIES ONBRAG RBAVYREE SAGNORYAXYF IR ((SC
[ QF ANBYSY (i ioRCRRYS gréveIphsidédiablement le quota annuel et prive de financement des
opérations de logements sociauxordinaires» proposés par des bailleurs sociaux. A savoir, un logement
CROUS, par sa taille réduite & 20 m2, génére par logement un montalBeRcA 1 RQA Y LW® G S
RQIFIFFFANBE LIRdzNJ €S . ¢t GNRPAEA F2Aa8 AYFSNASAINE t dzy

/| QSad LRdzNJjdz2A dzyS S @2 daukrk gortiRdz quoR BeS lode@ent® étdigntzf R d
CROUS serait opportune.

N
[j
3
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Le dispositif FRAFUaénagement & vocation sociale RSFAY A LI NI f QF NIHAOf S owm
O2RATAS LI M SdF REAGI §F (EoRuzn 02 RS RS f QdzND I yiIAG: YBIzh
au titre du BOP 123, @onditions de vie outrener» (actions 1 et 2) et des fonds spécifiques du Conseil
Régional au titre du CPER2MSi H n® / SGGS YS&adzNB RQI LILJdzA | dzE O2f t S
viabilisation des quartiers a vooati principale de logement social est régie par un protocole du 9 octobre
2019 et ses annexes qui précisent, dans le cadre du contexte réunionnais, les dispositions du décret n° 2009
787 du 23 juin 2009 relatives aux dépenses éligibles et aux instancesiekrigance de la mesure.
/ SGGS T OGA2Y Llzof AljdzS LISNXSG RQF LI NI SNI dzy a2dziAs
PTZ, AAH, LES) en réalisant les équipements nécessaires a I'aménagement d'espaces urbanisés ou destinés :
f Qs (i NBNB lil2 & By I+ dzE 202S00GAFa RS YAEAGS &20A1LtS RI
GSNNAG2ANB RSTFAYAAE LINI €S {OKSYlI RQ!YSyl3aSyYSyid wsS
Cet outil permet de financer
- Les études de mise en plate programmes annuels communaux by G SND2 YYdzy | dzZE RQA
F2YyOASNB L}RdzNJ I ARSN) fSa O2tftSOGAGAGSa £ aS R2GS
de maitrise fonciere
- Les études peépérationnelles,destinées a analyser les conditions de faisabilitéfd® 2 LIS NI (A 2 Y
GNJ @FAffSNI a2y 2NBFYAalrdA2y dz2NDBFAYS Si al f23Al
- La viabilisation du foncidtINB @dz LJ2 dzNJ f I NBFf A&l GA2Y RQdzy YAYA
permet de mettre a disposition des constructeurs de logements aidés un foncier a prisénaitr
02y O02dzNY yi t dzy YSAfESdzNJ SljdzAt AGNBE FAYFIYyOASNI RS
- Les travaux de créatiasu de recalibrage des réseaux primaires (assainissement, eaux usées, pluviales
SG Slhdz LRGlIot S0 RSal0ARCBAY Sty | BISYS ¥ HR I NJ g2 @2 LIS NIy
existants les plus proches.
Un abondement de la subvention est possible sous conditions, notamment dans le cadre du financement de
la viabilisation des réseaux secondaires pour les opérations de restructuteiame et dans le cadre des
opérations entrant dans la démarche de labellisation écoquatrtier.

Al- Le bilan FRAFU 202919

1.1. La programmation en 2018 et 2019

[ Sa 0S&a2Aya SELINAYSA LIdzNJ f QFyySS wnmy Atdadldséin RS &
2017 portent le montant prévisionn®@ QSy 3 3SYSy i OB WLl 6fS £ mMIwmp
En2m X Afad aQSMe ot AdaasSyid t moZdr

La programmation définitive est examinée par le Comité technigue Aménagement (CTA) qui se réunit 4 fois
RIya f(rarsjlig-g@embrenovembre).

- Les opérations engagées de 2018 a 2019

9y HAMYy X n 2LISNIOGA2ya 2ya FFHAOLG tQ202S0 RQdzy Sy3l 3
de 2,4 Me et 2 autres sur ceux de la RégiRéunion, pour un montar,24 Ve &

En 2019, 8 opérations vBté engagées sur les crédits Lghlir un montant total de8,5 Me &

Par ailleurs, unelemande de financeent & hauteur de2,5 Me LJ2 NI I y & & dzNJ € | AN | dz
t23a853a4aA2y ¢NIYyOKS H SXxéLaRéfgior02 dzZNE RQAYAGNHzOGA2Y |
1.2. Le niveau de mandatements par type de financeur

En 2018 et 2019 hors opérations cléturées, la consommation de crédits de paiement est la suivante

LBU (Action 1) LBU Action 2 Région
2018 3669y MH X pn 13360 H N1 XHO 60nnnznn ¢
2019 4587c nnZmMn 136lcTmZn g 22nnnznn
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- Le niveau d'en cours en 2018 et 2019

9y O2dz2NE | dz GAGNB RS t Q! OiGA2yY M O6[. !0

Sur une enveloppe de n Z yengagés au titre de I'Action 1 de 2008 a 2018, le volume de I'encours est de

0 H XY, sod un tauxde mandatement d'environ 55,6 %.

En 2019, sub8,01 Mt engagés, le reste a payer a baissZ381 M S Gl dzE RS YI yRI GSY S
59,78%.

Suivi des encours au titre du FRAFU - Action 1 LBU g
de 2008 au 31 décembre 2019 a
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9y O2dzNE I dz GAGNBE RS Q! OGA2Y W 6/t 9w

Sur une enveloppede T c p endegés alktitre de I'Action PER 2012020, le volume de I'encours est

deH Z H p sod un taux de mandatement d'envir@i %

Toutes les opérations engagées au titre du CPER 2124, Of & 1 dZNBS& RQ2FFAOS | dz o
été soldéest. f QS E OS LI A 2 Yes Righesferiy@gbaeN20fi4%ag henéfice de la SEMAC. En effet,

les contraintes opérationnelles liées au phasage et a la coordination des travaux de VRD et de construction

RSa t23SYSyia yQ2yid LISINILISONSVASNILG Af 202 LISYNI HirSwigN® RS &

Encours au titre des subventions de la Région

Sur une enveloppe de 9,86eM Sy 3 3Sa | dz GAGNBE Rdz F2yRA& NBIA2Y L §
RS nXHH aeX a2A0 dzy GFdzE RS YIYRIOSYSYld RUSYGDANRY
En2019,lenvauRS f QSy O2dz2NB I AdaS t oX1tn a

Suivi des encours au titre du FRAFU - Région

de 2013 &4 2019
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A2- Les actions en 2018 et 2019

2.1. Caractéristiques générales des opérations financées

Sur les 14 opérations engagées ces deux dernieres années surpalwBih montant total de 8,24 M~ f |
viabilisation du fonciefVF) représente prés de 80 du financement, les réseaux primaires (RP) envirdh 18
et les études prépérationnelles (EP) restent & un niveau trés faibl€a 3

n nnn nnn € O TAN NOH €

o pAn Ann €

o AARN nnn € H Tyy c¢n
H pnAn nnn ¢

H nnn nnn €

EEPERP EVF

2.2. Une bonificatonde 20 nn ekt 23SYSyi

Une bonification de la subvention relative aviabilisation des réseaux secondaires, a hauteur gesbn € K
logement, a été accordée pour 2 opératians

- tQ2LISNI A2y [Sa CAfl2& aAddzSS tdz ¢ YLRY SiG LINB
- Tournan Karly au titre de la labellisation EcoQuafgeigagée en 2019)

2.3. Une avancée majeure en termes de partenariat financier

En 2018, en accompagnement de la Région et de la CINOR, la CASUD et la CIVIS opbodetbéreancer
la mesure efidéliser un partenariat financier du FRAFU.

A3 Les perspectives 2020 et 202dpres le Dispositif Dynamique de Programmation (DDP)

- Une programmation 2020 en baisse
''yS @GAY3IGFIAYS RQ2LISNIGA2ya @aym AWFIAQNIASY2REGYy F it 8
[QS}ijdZ§[’J$ fI-yQ$$ FdzZLINE & RSa ,LJ2VN:I'J§dzN.E QS LIN2 2S i L
LINBOAalyd fQSiuld RQI @ yOSYSY UauRgjanvied pdghint A 2y aod [ |
{lya LINB2dz2SNJ RS y2dzdSt f Safé,ul\m/ua:ﬁgﬂ- @Sz ¥ &vh Df YY HYIGiM
faible eu égard a la matuétdes opérations. Aceteffet, 882 y U adz;a OSLIUAOf Sa RQs UNB
- ZAC Madeleine Tranche 35 logements, SEMAC ; Barmaft
- .2A4& RQhtABS NB&SIHdzE LINAWerRNBax nm f23SySyida {
- WENRAY RQIFNY2yAS NB&ASIHdzE LB&MIYI ANBaT ny f23SYS

lls ont estimés globalement & 1,5éM L} dzNJ £ I NBFfAal A2y RUSYGBANBY
logements raccordés au titre des réseaux primaires).
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- Privilégier les opératins de structuration urbaine
[ S LINR(G202fS cCw! C! aQladidr OKS t
LINE Y 2 dzd2 A NJ

NEBY F2NOSNI f
fSa LINP2Sia RS ljdz2n t AGS ljdzA NBLRY §
dz { OKSYIl RQ! 2 HISYSYy ICWTIA aQAYAONRG FAyar 02
' dz aSNWBWAOS RS fI YAAS Sy dzzdNBE RS&a 2NASydlGA2Y R
[ S RSOSE2LIISYSY(d dzNBFAY &SN} LINA2NRAS Sy O2yasldzsS
desespacesorF Aya RS NBFSNBYyOS Si RSa SaLl 0Sa RQdz2NbBI yAa
QY TFAYSZ fI 59! [ SyO2dz2N» 3SNI fSa 0O2ff SOdopégatonrles S |
(subventionnées par le FRAFU), afin de permettre une analyse fine du secteur petrua‘ﬂeaintégratign
KFENXY2yASdzaS Rdz LIN22Sii Sy O2KSNBYOS | SO t QSEAall Y

Sa 2N
R

dzE
Y'Y &
a
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3 - LA LUTTE CONTREHABITATINDIGNE
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[ LREAGAdS RS fd2ids O2yiNB fQKFoAdGFd AYyRAIYS
NBEIfSYSYGlFANBEAT AYLMzZ 8SS SGi NBFFFANNSS LI N fSa 2
Si NBy2dzSttSYSyil dzZNDlFAya Rdz mo RSOSYONB wnnn SG
O2y (NB f QKI 6 A ( Ieilx (6t plus FeceombeNtPar B b dirR13 JilleS2906 portant Engagement
National pour le Logement (ENL), la loi du 5 mars 2007 instituant le Droit Au Logement Opposable (DALO) et
la loi du 25 mars 2009 de Mobilisation pour le Logement et la Lutte cordgrexelusions (MOLLE)). La loi
'['w Rdz Hn YINR wnmn Said S3FfSYSyd @SydzS | YSEA2NB
9y LI N} ffsfSy OSGGS LRtAGAIdzZS aQSald aGNUzOGdZNBS t
RQFOGA2WBG N2V SRS [dzidS O2y iNB tQllFtoAldld LyRAZY
(PNSE), plan de cohésion sociale, plan de lutte contre les marchands de sommeil el localement le Péle
5SLI NGSYSyidlf RS [dzidS O2yGNB tQlltoAldld LYRAIYS o
LestravawRS f Q20 aSNIBF §2ANBE NBIA2YyIf RS ftQKFOAGFG AYyRA
9y Hnmy3s fSa O2yadlrda NBFfA&ASaAa az2yid fSa adzagdlyida

- 15601 bétis indignes repérés soibdu parc de logement.

- /'S OKAFTTFNB yQSant LA S (SEXA WA (A TdoLIdMRUIIE IS A & dZ

LI & £ fQFaLsSod SEGSNRASdN®D
-+ 9,6% entre 2008 et 2018 soit 1 559 habitats insalubres nouveaux identifiés
- progressiordans 3 EPCI sur 4 ou le repérage a eu lieu soit% @ans le territoire de la CINOR, +
13% ala CIVIS et + Wau TCO.

[ fdziGS O2yGNB f QKFoAGlF G AWRMWEYYS RI ayEA (ESS aR QR RUIFLD
RQAY (G SNIBSy i A stgktesRsdziauk,eAviionnBrieatauxOet fonciers propres a ces départements.
[ QAYAOGNHZOGAZ2Y 2LISNI GA2yySttS Sy @dzS RS (NFmé&rSNI fQ
aA3ySS €S om YIFINE Hnamn O2YLX § (ySi SN SGR(12ANR/2 yLyAS f fAFjadzS
RS&a |aLlsSoda 1ljdzS NB@si tQKFroAldldG AYyRAIYS RIEya S35
NBa2NLIWiA2y RS fQKFoAGFG aLRydlryS owl {0 Si f Q2LISNY
Conformément d'instruction du Gouvernement du 15 mars 2017, le préfet de La Réunion a désigné en
qualité desouspréfet référent en matiére de lutte contre I'habitat indigne le squiéfet a la cohésion sociale
et la jeunesse.

A-LEPDLHI

Le PDLHI de La Réunion aiét#allé le 17 juin 201dans I'objectif de répondre a 3 enjeux majeurs :

- la santé publigue, avec un parc potentiellement insalubre de plus de 16 000 logements, soit environ 6% du
parc total,

-la prise en compte, dans le traitement de ce parc, desifipié€s réunionnaises, nécessitant de I'adaptation

et de l'innovation dans les pratiques,

- une plus grande efficacité par le décloisonnement des actions des acteurs locaux impliqués dans la LHI.

Pour ce faire, différents principes d'organisation ont éttenus.

Tout d'abord, il est apparu opportun de retenir un large périmétre d'intervention, incluant toutes les formes
d'occupation (propriétaire, locataire, occupant sans titre), afin de traiter I'habitat indigne dans toutes ses
composantes. A travers dettransversalité, une priorité a cependant fait consensus : la lutte contre les
"marchands de sommeil".

Ensuite, il est apparu naturel d'articuler les actions du pdle avec les disppstifsstants au premier rang
desquels figure le PDAED.

La coordnation des partenaires a quant a elle été envisagée sous l'angle du respect des prérogatives de
chacun. Ainsi, il a été décidé d'élaborer un plan d'actions basé sur des objectifs prioritaires partagés, comme
le renfort du repérage et du signalement de Hitat indigne ou encore I'accompagnement des familles. Ce
programme d'actions a été validé le 29 novembre 2011, et s'est articulé autour de 3 piliers : les actions
coercitives, les actions incitatives et aménagement et enfin, les actions sociales.
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La compsition du pbdle a permis de réunir, sur la base du socle Préfecture (qui préside le péle) /
ARS / DEAL / DJSCS (pilotes des 3 piliers d'actions), un large partenariat : Parquet, Police / Gendarmerie, CAF
ADIL, AGORAH (agence d'urbanisme), AIVS (agenamiiildne a vocation sociale), ARMOS (association
régionale des maitres d'ouvrage sociaux), Fondation Abbé Pierre, EPCI, etc.

Son fonctionnement s'est organisé autour d'un comité de pilotage et de comités techniques correspondants
aux 3 piliers du plan d'éons.

Lors de ces 6 premieres années d'existence, le pble a rempli son réle d'impulsion d'actions a I'échelle
départementale, complémentaire a I'échelle intercommunale ou communale, tout autant stratégiques.

Face a une insalubrité de plus en plus diffuee partenaires se sont particulierement attachés a structurer
la lutte contre I'habitat indigne pour mieux le repérer et mieux le traiter. Peuvent notamment étre citées :

- lamise en place de plans communaux et intercommunaux de lutte contre I'habitat indigne (PCLHI/PILHI),

- le renforcement de la lutte contre les "marchands de sommeil" en particulier a travers la création d'une
cellule dédiée, pilotée par le parquéé SaintDenis, et associant le magistrat référent, la CAF, les services
de la police et de la gendarmerie, la DRFIP et I'ARS,

- la mise en place de I'observatoire de I'habitat indigne par TAGORAH, avec la publication fin 2016 du guide
méthodologique pour le repéragee I'habitat indigne et le suivi des actions de résorption, assurant la
garantie d'un regard harmonisé sur les modes de faire et une lecture commune des situations identifiées,

- l'institution de 2 sessions annuelles de formation a destination des collgxj\iune axée sur la LHI en
secteur diffus et les mesures coercitives organisée par I'ARS et l'autre orientée vers les outils
opérationnels de la LHI dans les quartiers d'habitat dégradé organisée par la DEAL.

Cependant, l'ambition conférée au®lplan dactions n'a que partiellement été atteinte, en raison
principalement d'un déficit d'animation et d'un schéma de gouvernance lourd et complexe qui, en l'absence
d'animation dédiée, s'est retrouvé déconnecté de la faculté des services référents (ARS//[DISALS) a

assurer un ceilotage du péle a cété de leurs missions quotidiennes.

/ QSalG L2 dzNJjdz2 M¥ARIS ISYSiE | RSOBHKS 20K 2 0 NE  H nmssuréR Qdzy S
par I'ADIL (par ailleurs animatrice du PDALHPD, facilitant les péssenatre les deux plans). Sur la base
RQdzyS SO fdz GAZ2¥LALBIYNIIBYH Ok A 2 B3 SRddj dsh 3 QS&ad | OKS@S
gouvernance simplifiée et clarifice, yh2 dz@S| dz LI Iy RQI OdA2ya | SGS LI NI
en comté de pilotage le 11 décembre 20{6t annexé au présent rapport). Si la lutte contre les "marchands

de sommeil" reste une priorité forte (la cellule de lutte contre les marchands de sommeil animée par le
parquet est reconduite), la montée en puissance debectivités constitue un des enjeux majeurs de ce
nouveau plan, en particulier a travers la mise en place du réseau des acteurs de la LHI (cf infra actions déja
entreprises dans ce cadre).

Le souspréfet référent en matiere de lutte contre I'habitat ilghe a installé le 29 mai 2017 GCLHI
602YYA&aA2y RS O22NRAYIF(GA2Yy RS ftdzidS O2yGNB f QKI o
composéeRS fhU!sw{RS I 59! [ RS fF 5W{/{X RSa tL[IL Si
varilNd Sy T2y OGA2y RSa aAiiddz GaAz2ya GNFAGSSaE LI NI £
ROAYT2NXI GA2yad SG RS adzA@A RSa I NNxGSa LINBFSOG2NI
RS 1 O2yaidlGlriAz2dlIRE2(VQORGE fided Ik GF R QR IF TRBISIDA

Le bilan 2018 indique

- 69 procédures instruites au titre du Code de la Santé Publique pour 90 logements
-mmMp O2yGN:xfSa RS &AdzA @A RS € QF LILX AOFGA2Y R
-HNn YIAYytS@SSa RQAyalfdzoNAGS SO FoNRB3IAlFGAZ2Y A
5 procésverbaux transmis au procureur

-Hp R2aaASNB &aA3IylfS& ldzE YFANARSE 2dz £ fF 59[ L
propriétaires

-p OKIFyYydASNE RSaisé&Nd AINEE2 NRG2STT ASISNI NBS a8 NNK (S &
ROYOSYRASSE NR&I|jdzZS§ RQAYG2EAOlI GAR2Y | dz Y2Yy2E@RS
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-02H0G Y2@éSy RS nnnne LINI AYGSNBSyilAz2zy o[ . !0
- recouvrement systématiquement demandé par la DE@\litres de perception émis par la DRFIP

Le tableau présenté ciessous dénombre les grédures 2018 réalisées au titre du code la santé publique.
Depuis plus de deux années, ces procédures sont en augmentation.

Sur les 57 logements ayant fait I'objet de I'ouverture d'une procédure d'insalubrité en 2018, 37 I'ont été au
titre d'une insalubité remédiable.

Annee 2018 T
EF CI (Tous) =
Eﬁquettesde lignes ~ Mombre de N°arrété Somme de Hbre de logements Somme de Mbre de familles
L1311-4 ] 10 10
L1331-22 2 2 2
L1331-23 1 1 1
L1331-26 34 a7 i
L1331 261 18 20 20
Total général 60 a0 o
Année 2018 T
Proc édure L1331-26 T

Eﬁquﬂuesde lignes = Nombre de N*arrété Somme de Hbre de logements Somme de Nbre de familles

I érmédiable 17 20 20
Reméadiakle 22 37 36
Total général m 57 a6

9y HnAamMop o6l dz ny y28SYONBOSZ yo NNBGSE LINBFSOG2 NI dzE
- Hp Fdz GAGNBE RQdzy RI y AGCSRarticly, V. 53§35y diconfipatehcetPréfet@duy a | £ d
travauxR Q2 FFA OS0 X

- mp I dz {A G NSBanitdre deyictuét btynanth&JCSParticle. L.131#4 ¢ compétence Maire

pourtravauxR Q2 FFA OS 0 =

- 0oc ldz GAGNB RQdzyS AyalfdzoNRGSIET R2 yriunesngalubig dzNJ dz

irrémédiable(CSParticle L.133126, compétence Maire ou Brf S LJ2 dzNJ ( NJ @I dzE R Q2 7
- 0 ldz GAGNB RS f 2Ol @SParkicke LINIBRINI@pétencé Makelod Préfiet pouk 2 y
travauxR Q2 F FA OS 0 @
Les dossiers relatifs aux marchands de sommeil font 'objet d'un suivi pantidalis le cadre de keellule
« Marchands de sommeil (cf PDLHI) qui associe les magistrats des instances judiciaires.
LYLJz &S LI NI tF €2A 9[!b Rdz Ho Y2@SYONB Hamyx £S N
des mesures de simplification des procédures, gasctions contre les marchands de sommeil et des
mesures nouvelles :

- fS NBYF2NOSYSyld RS&a YSadaNBa O2SNOAGAGSAa SiG LISy
marchands de sommeil,

- S NBYF2NOSYSyid RS fI YAaSsS I8gndazdapisdScodradaiignScciul? f A | |
SYGiNBE £S t8fS 5SLINISYSYydGlt RS [dzidS O2yGNB QI |
OS OFRNBzI tSa aSNWAOSa RS tQ; GFd LISdz@Syid I 002YL
« permis de louer » déja opérationnel sur une partie de la commune de-8adre),

- f ISYSNrftAalrGAz2y SG 1 aeadasSyYlrdaralriaarzy RS LINRY
f2A '['w R2yd €8 Y2ydalyd aSnDsiSYNE Sy dY FaideRNSI RO
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LINBAARSY(d || 0SYSTAOAS Rdz GNIyaFSNI RSa LRftAOSa
Y2y il yld aSNI @GSNBARSSES O02YYS |dzZLJ N} @Fyix Fdz 6dzZR3IS

- S RS@St2LIISYSy (i RQdzyS cdidniobiligrAAjcdz8garg, $ ndndzeyu2di@dositih 2 y
FAAO0FLE T 5SYy2NX¥IFYRAS RIFEyada fQFYyOASY n LRdAINNF AG O
fr NBYy2@lIGA2Y I dz €t ASdz LX dzit G 1jdzS RiFya fI be2yadN
gue dans les communes faisant partie des 222 villes du programme « Action coeur de ville » ou dans
celles qui ont mis ou mettront en place une opération de revitalisation du territoire

-t YAAS Sy LXIFOS RQdzyS fA3IyS tins¥ sghdierlgsiAojemdntsR S R A
indignes ou a renseigner les locataires sur les recours possibles.

B- LARESORPTION DEMABITATINSALUBRE

l'yS 21LISNI GA2Y RS NBWME NEAGR 2dzy RS2 IR OMRF Y LIyt A lj dzS 3
soutenlS FAY Il YOASNBYSyd LINfQ; GFdGo

9ftfS I LRdz2NJ 202SOGAT €S GNIXAGSYSYyd RS f QAyal f dzo NRA
NEA2NLIIA2Y RS fQAYyalfdzoNAGS £t fQSOKStfS RQAYYSdzf
habitants des risques sanitaires liés a I'état des logements ou du secteur.

Elle comprend, en tant que de besoin, la démolition des constructions, le relogement des occupants, la
maitrise fonciére du terrain si celai est propriété privée puis$aA GA aA 2y > I NBO2y a i NHzO
RS fQKIoAlGlIGX tF O2yaidNHOlGA2y RS t23SySyida az2oil
NBIfAalGA2y RS&a GNI} @FdzE RS @2ANARSST RS NBaSIdzE RA
intégrant une dimension urbaine et sociale. Constitue également une opération de RHI celle qui consiste a
LINE OSRSNJ £ fF RSY2fAlAZ2Yy RS (G2dza tS& 20l dzE t dza
lorsque la reconstruction sur place ou lenfartement de constructions existantes est impossible pour des

NI A&d2ya RQIYSYlF3aSYSyid 2dz RQSELR&AGAZ2Y | dzE NRAAljdzSa&
/| QSad tQSilFd RQAyalfdoNARGS RS fQKFEOAGHG SG k 2dz f
justifientune NGNSy G A2y LJdzof AljdzS F2NIS Si RSGSNX¥YAYS €S yA
L'instruction du 31 mars 2014 relative au traitement de I'habitat indigne dans les départements dioertre

renforce a cet effet, le réle du comité technique départemental de résorptidthebitat insalubre (CTD RHI)

en ajoutant a ses missions de programmation annuelle des aides de I'Etat celle d'un examen des opérations
RHI de plus de 10 ans bloquées et celles de plus de 5 ans dont le rythme d'avancement n'est pas suffisant.

I-Lasituagi A2y RS f QAYAlFf dZONARGS &adzNJ £ S GSNNAG2ANS

{St2y tSa RSNYASNBA R2yysSa AaadsSa Rdz RAF3Iy2aiAa0
otL[ILOZ 2y NBOSYyaS mMp cnm ONUOUAa AYRAIYSA adzNJ Hn
TCO CIREST CINOR CIVIS
5295 2949 4642 2715

Observatoire Agorah 2019

La CASUD compte 2 001 HI selon les chiffres de 2008 quitrastetualiser.

Il ¢ Bilan RHI 2018 et 2019
2.1. Moyens financiers consacrés a la LHI

En 2019, on compte 122 actions (études, opérations, MOUS, ingénierie), pour un montant total engagé de
MHO a € Si py=Zp a € Sy ONBRAGA RS LI ASYSyilo
[§ Y2yilyd RS $ QByLIOREMNE av@&t-o@BsE cHSdp ac
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Subvention et mandatement par micro-région (2001-2019)

90 000 000,00
80 000 000,00
70 000 000,00

60 000 000,00

m Somme - montant subvention en
euros

m Somme - Reste a4 mandater par
rapport & la subvention totale €

50 000 000,00
40 000 000,00
30 000 000,00

20 000 000,00

o L

est nord ouest sud

2.2. Lgprogrammation en 2018 et 2019

La programmation annuelle est établie par décision du comité technique départemental RHI qui se réunit

3 fois par an (mars, juin et octobre). Elle est établie sur la base des besoins recensés auprés des maitres
R Q 2 dz@ Nlledifitas eoéRateurs publics) et en fonction de la complétude des dossiers présentés a

f QSy 3 3ISYSydG dz om YIA RS ftQlyySS bo

- Les besoins recensés

Deux enquétes ont été effectuées a la fin 2017 et fin 2018.

En 201821 actionont été ainsi inscrites pour un montant global4iga €6 (i NI @I dzE RQ2FFA OS
9y HnAmMpZ f S&a 0Saz2a y a1l aéti@hspbmmrfnforitamt@lwbéldé;% e S Yé)/l'fl t

[ QSy @St 2 LILIB Njﬁﬁlﬁtﬂ\zﬁmm@e@&tpgur cesdeuya/ SS& t dn nnn e
€® [2NEI dzQdzy LINBLINASGLANB RS f20FdE AyalfdoNBa 2dz
RS22NRNBa (2dOKFy(G t fQAYALfdoONRGS 2dz £ fF &S OdzZN
prescrits

Etudes pré Phases opérationnelle MOUS (y/c Réévaluation Ingénierie
opérationnelles RHI, OGRAL prolongation) fonciére
2018 3 4 (2 OGRAL) 10 2 1
nmcn e MZNnT a HXMpn nnwmrt NZHTH
2019 0 5 (1 OGRAL) 12 2 2
0 23,735a € 1,274a ¢ nxnnam HXpop

- La programmation définitive

Le CTD RHI de 08 mars 2@l8alidé la programmation prévisionnelle pour 20187 actionspour un
montant prévisionnel d@ 517497e6 & O2YLINA a f Sa (NI @l dzE RQ2FFAOSOL ®

La programmation définitive est arrétée en octobre 20180aactions a hauteur de 1 51B6¢€, faute de
crédits suffisants.

En 2019, le CTD RHI du 7 mars 28p@&ur sa part, validé le montant de la programmatiop @4 692¢ =
correspondant a4 actions

Dans les deux cas, les MOUS constituent respectivement 50 # 86s dossiers de demandes de
financement. Un chiffre qui est en nette augmentation comparativement aux dix dernieres années.
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Evolution subvention MOUS entre 202019
1200000

1000000
800000
600000
400000
200000

0

2009 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

- Les engagements

Besoins exprimésNb opératior Prog déinitive = Nb opération Engagement Nb opération
2018 4565M M cC Zn 21 1571lmoc 2 c 10 1203pop 27 9
2019 28044cpnT ZC 21 2034c pH Z T 14 2549nN H T 21 14

[ § Gl dzE RQSy3F3ISYSyd LI NJ NIF LI NI | dballReB@® Nd291858 LIND
2019.

/| SLISYRIFIYy(GzZ Af &adzoairaiasS dzy RSOl
a financer et la réalité des engagemes ya f QI yy SS
dessous.

F£F3S AYLRNIFYyd SyidN
RS LINPINIYYIGARY O2°

on nAnn AnNNXnn e

Hp nnn nNnAnnXnn e
HA nnn NANZAn €
Mp AN AANZAN €
Mn AN NAANXNAn €

p nnn nnnzpp E ;;?
A | {
[ 7 |

nznn e

2018 2019

Besoins exprimés 1 Prog prévisionnel [ Engagement

- YFGdZNAGS RS& 21ISNYGA2ya Sy ljdzSadAazy Si €S Gt dz
Les deux années ont vu également des demandes de prorogation de déldeddade 2 ans pour le
commencement deactions ou bien du calendrier de réalisation.

5S YsYS> S yA@Skdz RS YIYRFEGSYSydi RS OSNIFAySa 2L
au bout de quelques années. En 2019 par exemple, 5 opérations sont réputées prescrites ou caduques et ont
SiS OfsddzNBSad /S ljdzA | LIRdz2NJ O2yasSljdzSyO0S S NBGNI
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Taux d'avancement par année d'engagement (en nb d'opérations)

20
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[
[

0-10% m10-50% m>50%

2.2. Les mandatements

Entre 2018 et 2019, le niveau des mandatements est en hausse3dg M a € € (ehiffre€ al 2RI10/2019.

- Le niveau d'en cours ediminution entre 2018 et 2019

! fl FAY wuwHnmyIZ €S yAGSIdz RS (661290 @Rbdidéd légRréient & dzo @ S
63,30Me en 201 9chiffres au 28/11/2019)

-[S LIy RQFLIW2NBYSydG RS&a 2LISNrdAz2ya RS LX dza RS wmn
Le reste a mandater demeusn revanche, toujours conséquent pour les opérations engagées depuis plus

RS mn lyaz az2iAid fQSljdAgdltSyid RS fF Y2AGAS RS f QS

Lf aQSft s #BMec D¥P7epematiprs,eta28Me Sy Hamp 62LISNI GA2ya RS ¢
32 opérations.
Reste a payer par année d'engagement
12000000

10000000
8000000

6000000

4000000 I I

2000000 . .
- - u - n | [ ]
0 . —
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
t FNY¥A £Sa FIOGSdz2NAE ARSYGAFASAE £ fQ2NAIAYS Rdz o6f 2
2018, figurent
- la défaillance des entreprises
les contraintes réglementaires
le refus du projet de relogement par les familles

le foncier non maitrisé
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/'S O2yaidld F FYSysS tSa aSNwAOSa RS fQ; GG RSLIzA &
maturité des études et procédures administratives suffisant avant deeraliehgagement des phases
2LISNI GA2yyStfSa 0R2aaASNI 5!t f2A &dzNJ f US| dzZ X0 @

[ Sa 2LISNI GA2ya 2yiG FFHAG tQ202S0 RS RSO2dzLdr 3Sa Sy
RQI LILI2 NIISNJ dzyS LJ dza 3INI YRS &2 dztdfeSnggbGatioRd syctmlest | IS &
Par ailleurs, lauppression déallocation logement compter du ¥ janvier 2018 a compromis également

fl FrLAalFoAf AGSY RQSYy SRR Savial (LES) ét@EmeliSratian d& [dabitaesarS Y S
I'ensembledes 49 opérations de RHI sur le territoire, en 2018. Les dossiers de préts des familles pour

el Lo Z

Enfin, il est rappelé que le versement du solde dsulavention est conditionné dakhévement total du

plan de relogement des famille. I RdzZNBES RS YA aS Sy dzzdNBE RSa | yC
évolution des situations sociales, rendant leur aboutissement difficile et donc retardant leur cléture
budgédaire.

/] Sa StSYSyia SELX AldSyd Sy 3aANI yRS LI NI A Saifablissio | A & ¢
t S yASSursimprars.y

Il ¢ Les actions menées 204819

3.1. Caractéristiques générales des opérations en 2019

Si les étudespré2 LISNI A2y Yy Sttt Sa LINBR2YAYSyid Sy wnmyI fQ
augmente considérablement en 2019 en méme temps que les MOUS.

Les opérations RHI sont pratiquement inexistantes et concernent uniguement les OGRAL.

Nature des opérations financées

1200 000,00
1000 000,00

800 000,00

Etudes pré-opérationnelle
Ingénierie

m MOUS

m Opération

600 000,00
400 000,00

200 000,00

-

2018 2019

3.2. Les actionemblématiques menées

-90dzRSa &adzNJ £ S GNIXAGSYSYd RS fQKFIoAGlIG AYyRAIYyS Sy
/1 80GS SGdzRS YSYSS LINIEF /Lw9{¢ &a2Q8ad | OKSPSS $§)
YSGGNB Sy LXIFOS FAY RQIARSeNS ihsildbresT et jui sdntSea pludi S y
vulnérables face au risque inondation, a obtenir les financements et le suivi nécessaire leur permettant
RQIFI @2AN  0O08a t RSa t23SyYSyiia RSOSyiliaszs 2dz RS NBY:
Elle permet en outre, de mettren évidence les difficultés auxquelles se heurtent les politiques de

NB a 2 NLJG A 2 v & : IRfénciér,Qes z0d8atjel Bk MIPBRSen vigueur, la volonté des habitants, etc.
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Les principales actions qui peuvent étre préconisées pour les quelques hégisant: le suivi social de

habitants, la sensibilisatioh dz NA &1j dzS Ay 2y Rl A2y SG Lt f QAyal f dzo NJ?
mesures actuelles se sont avérées inadaptées dans ces cas précis.

Il convient de noter néanmoins, que le financerdien RS t Q; GF G LISdzi Ay G SNBSSy A NJ
conditions.

- Le premier OGRAL outremer
[ QhDw! [ Rdz Sty ha SOO0SIYdaNSSS v n mp X B&rficd, TroiBaSsh® Taih Rdbiged dzNJ
St 52a RQ$ySe 9fft S 02 gtianbatréndeSsuite B la lodNdckihys NB S E LIS NR Y
t 2dzNJ NI LILISE X pn OKFYOGASNAR LI2dzNJ dzy 6dzRISG RS mMIc a
AYAGALE RS mMZy a e€ed / SOA &aQSELX AldzS y2i0F YYSlyid LI
en résulte un temps passé plus important.
Lt S&id LINRLRAS t tQlFlBSYANI dzyS FylteéasS LINBlIftlotS$S
NBAaGS dzy adz2Sé GNBa LISdz GNIXAGST €+ ljdzZl f AiorsdesSG £ S
G0N} @l dzE RS (2AGdz2NB LR dzNJ RSa | dzSafaier ¥ @ IR A& dARAF yYOS
LX  OS OS (eSS RQAYGSNBSYyGA2yI ljdzhA RS (G2dziS FI 2y
Lt O2y @A Sy RNIS RORNAR YIAEISINIMEY OS LI2dzNJ £ S& hDw! [ ¢t
DOM.
Les premiers retours font ressortir quelques ratios intéressants a retenir

- 3a4nnn € RQFOO2YLI AYySYSyilh a20AlfkOKFYyGdASN)

- Un animateur technique pour 5 familles/an

- ColtdestavauxY Sy @A NRcifanterdontyn m naik € YIF GSNAFdzE SO HH nn

IV ¢ Les perspectives 2020

4.1. Une réflexion a mener sur le fonctionnement et le financement des MOUS

L'expression des besoins 2018 et 2019 montre que la mapedéemandes concerne un financement de
MOUS.
Le CTD RHI du 8 mars 2018 avait acté que l'attribution de financement lié aux MOUS RHI est canditionné
a la production des indicateurs suivants :
- laliste des familles enquétées initialement précisant les relogements définitifs;
- laliste des familles restant a reloger et la présentation d'un échéancier prévisionnel des relogements;
- un calendrier de réunions techniques avec les partenaires et géitéditie I'avancement régulier de

l'opération dans le cadre de la convention de programme devra étre proposé et validé par l'instance
décisionnelle.

Lt aQlF3Ad £ OSG STFSG=Z RS YSGUNB Sy dzdzdNBEMOUSa LINB
dans le cadre des opérations de RHI, menée en 2017 par le bureau ENEIS, a savoir :

redéfinir clairement les priorités delaMOWs Lt aQF 3AG RS NBOSYGNBNI t QAy
social au relogement, et de repenser les périmétres en rédyisi f QA Y L2 NIy OS | ddal
RQFYAYFGA2Y LI2dzNJ f QAYaSNIA2y SO2y2YAl dzS

Y2Rdzf SN f S& 02y @SyiAzyad RQ202SOGATA Sy FT2yO0GAzy

[ Sa 02y Otdzaizya RS OSGGS SiddzRS Ay RAl§ B¢ dutetppgS QS
est dédié a la permanence hebdomadajrd5% consacré aux visites vers les familles a reloger &bt 15
réservé aux visites poselogement qui peuvent durer de 6 mois a un an, apres le relogement des
personnes.

llenressortaussiquede 02y @dSyiAz2ya RQ262S0OGATa fASSa | dzE ah!
actions menées par les chargés de MOUS et ne constituent pas un outil de suivi ou de cadrage contraignant.

-39-



9y O2yasSldSydss £8 RSNYASNI / ¢ca Rdy O & DI R b NBR @ B o
GAAL Yl bt | YSEtABNBN BQdA QS o NI G I GfiaNEnSeiieddbitifdns
de financemententre les porteurs de projets.

4.2. Les actions prévisionnelles en 2020
[ LINBANF YYFdGA2Y Hwnuwn lFdz GAGNS RS fF wlL Said Sy
prévu lel4 janvierprochain.
9y FTOGGSYRFYyGX p loGinA 2895 RRXM2/NDER ySill yRISERS SiS I f AR
2019:

- Prolongdion MOUS RHI Les Manguiers, SIDR, -Baitté

- MOUS OST (Montée Panbtourvaye), SEMADER

- Prolongation MOUS Belleméiacabit, SHLMR

- MOUS Bouillon 1 Saiftaul, SEMADER

- OGRAL 2 CIREST, Salazie
En outre, les actions définies dans le cadre des PILHI sondé&des comme prioritaires dans le cadre des
adzo @SyiaAz2ya RS f Q9il G dscofihahiienst $086 dadNFHSRAA FAS Y X § HAZ
la CINOR et de la CIVIS pdem 2020.

Enfin, il convient de souligner que la date de dép6t des demsdd financement est maintenael 31 mai
2020 délai de rigueur.

G LES PLANS INTERCOMMIUX DE LUTTE CONTRERBITAT INDIGNE
- Les PILHI engagés par toutes les intercommunalités
ChaqueEPCR2 A (i & S R2nfeBONIYRQIZAF £t RISy f dzi (S O2y GNB f QKI 6Ad
[ YAaS Sy dzdz&NB RS& tflya /[/2YYdzyl dzE 2dz Ay dSND2)Y
RQF LI NIISN) dzyS NBLRYyaS 2LISNFGA2yySttS | dzE &AGdz (
situations etRQdzyS LINA2NR &l GA2y RS& | OlAzyad [ S RSLI 2AS
LISNYSGGNFZ £ GSN¥YS>Z RS RA&ALIASNI RQdzyS O2yylAaaly
répondre par des outils opérationnels adaptés aux problématcet mobiliser les acteurs concernés.

I g yOSYSyYyid RSa SiGdzRS&a SiG RS fF F2NXYIdGA2Y RS f QS

9idzRS& ORAI Iy 2a Equipeingénierie

PILHI TCO Validé en 2019 3°convention (2012021)
PILHI CIREST Validé en 2019 3¢convention(20202022)
PILHI CIVIS | Validt en2019 CAY RS ftQlyysSS RS LINBFAIdzNI

prévu en 2020

PILHI CINOR| Validation avant la fin 2019 Equipe de préfiguration en 2020

PILHI CA SUl En cours 2021

(données au 22/11/2019)

D-ML{9 9b s! + WODESOUER DANSI@MMUNE DEAINTFANDRE

[ S4 NBIAYSA RQIFIdzi2NRAIFGA2Y LINBIfFotS ORAG T LISNXYA
créés par la loi ALUR en 2014 puis complétés par la loi ELAN en 2018 (a88dlet L.635 du CCH).

[ Sa Fdzi2NAGSEa O2YYdzyl £ S& 2dz AyGSND2YYdzylfSa 2y

f
dzy LISNAYSGNB RSTAYAZ Q@2ANB LR2dN RSa OF{iS3aI2NASa RS
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location. Cette 3 dzNE t RSaAGAYlFGA2Y RS& LINPLINASOFIANBA ol A
indigne.

Les modalités d'application de ce régime d'autorisation préalable sont précisées dans le décretiv2D16

du 19 décembre 2016 relatif aux régimesde didlaii A 2y S RQlF dzi2NAR Al GA2Yy LINBI
[ RSYFYRS RQlIdzi2aNR&F(GA2Yy LINBlIflFofS RS YAasS Sy f2
CERFA n°15652*01.

[ QF0aSYyO0S RQlIdzi2NR&FGA2Y LINBLI f HedbilBontbénéficié le Idcata@irE Sy
9y NBGIyOKSzT S o6l AffSdNI aQSELRA&S I dz LI ASYSYyild RQ
LINE RdzA i SaNAHNBOSNES t f Q!

Le permis de louer est un dispositif qui figurait déja dans les orientations diCBlamunal de Lutte contre

I'Habitat Indigne de Saiskndré.

Il a été adopté le 25 septembre 2018 pour une application & compter du ler avril 2019 et ce, jusqu'au mois
de juin 2020, soit une durée de 14 mois.

Préalablement a son application et en parallééela médiatisation du dispositif dans la presse, la commune

- £FyOS dzyS OF YLI I3yS RS 0O02YYdzyAOF GA2Y | dz GNI GSN&
test qui correspond a la partie basse du centilée.

Le mois de sa mise en service, tirmtaine de demandes de renseignements (téléphonique et passage sur
place) ont été enregistrées. Cing demandes formalisées ont été adressées au service pour cing autorisations
délivrées suite aux visites.

Par ailleurs, deux signalements ont été adressé&ssougpréféte en charge de la cohésion sociale suite aux
mises en location de deux logements par le propriétaire. Ce dernier fait I'objet également de procédures
d'insalubrité par les services de I'Etat.
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[ S LINPINFYYS 20t RS fQKFIOAGFG ot[ 10 Sad dzy R2Od
RS NBLR2YRNB t (G2dza tS&a o0Saz2iaya Sy f23SYSyidx L2 dzNJ
neuve de logement et vers le pa@REA &G yli® Lt&a az2yid ljdad yiaAFAaASas .
2NASYGFidA2ya RSa R2O0dzyYSy i idle RELI UKGIAYOMTAASO [ i AfR2ly  {Sdrd (R
AYRAIYSD t 2dzNJ LISNXYSGGNBE RQ2 T T NieNdeRISHéchidpsjRisesiprda £
CIL et favorise la mixité sociale.
Le PLH définit la politique publique de I'habitat pour un bassin de vie et dans toutes ses composantes pour
intégrer les problématiques d'équipements, de déplacement, etc. Pour favaasefussite, il doit reposer
sur un travail de prospective fonciére et étre doté d'un observatoire solide.
[ S GSNNAG2ANBE O2YLIIS OAYl O02YYdzyl dzisa RQlF 3t 2YSN
document. La CINOR,TCO et la CIVIS sont dansKalpd S RQI LILINR O GA 2y ®
[ ON}YyaYAaairzy RSa LER2NISNI Lt O2yylrAiaalyOS RS fQ; i
réaffirmer aux EPCI les enjeux majeurs du territoire, relatifs

-aux202S0OGATA RS YAEAGS S RS YIFAYyGASYy RS fF LINRRC
-t £+ YAAS Sy dzdzNB RS fF NBF2NX¥YS RS I 3SadAizy

E fQIYGAOALI GA2Y RSa | OljdA ANIGASTAS TRYIOQIF deSHA LA N
-k fF fdzidS O2y(NB tQKFIO6AGFEG AYyRAIYySEI

L £ Q204aSNBIGA2Y SG 1 32dz@SNYIFyOS Rdz t[ | @
[ S RS@OSt2LIISYSyid RS tQ2FFNB Rlya tSa Kldzia Sa& tSa
les Territoires Ruraux Habités [)Rdu SAR devront respecter la régle, les TRH ne sont utilisés que pour
fQFYSEAZ2NIGA2y RS& O2yRAGAZ2Yy&a RS @OAS RSa KFroAdlyd
des familles présentes sur le site).

A-LACASUD
Lf &QF 3A G deEzCASNB poir & Ndriade 20623.
1- Le calendrier de la procédure
- 27a00t2010v RSt AO0SNY GA2y RQSy3Fr3aASYSyid RS tF LINROSRdz
- 12 décembre 2012validation du diagnostic
- 2 mars 2017 comité de pilotage avec approbation des orientations et du prodf&@n RQF QG A 2 y &
- 22 septembre 2017 premier arrét du projet
- 11 décembre201¥ GNJI yaYAdaAz2y Rdz LINP2SO LIRdzNJ | dAa RS
- 24janvier201& (N} yaYA&aaAz2y Rdz LINBYASNI F@Aa RS tQodl i
- 9 février 2018 examen du projet par le CDHH réuni dans sa formation de bureau
- 5mars201&% (N} yavYArAaairzy t tF /1 {!5 RS tQlF@Aa Rdz /5]I
- 09janvier 201940 NI yaYAaairzy RS tQlFl@gAa RS tQ9oil i
- 01 mars 2019 approbation du PLH par la CASUD
2- Les objectifs

Le PLH fixe un objectif moyen de 1500 logements par an sur la périod@228

Objectif moyen d{ Part locatifs LLTS Part accession social et intermédiaire _
Part du Logement libre

logements/an LLS40%) LES PSLA / PTZ

Le Tampon 935 374 47 140 374

SaintJoseph (425 170 21 21 213

EntreDeux 93 37 5 5 46

SaintPhilippe |47 19 2 2 24

CASUD 1500 600 75 168 656
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Le budget prévu pour la réalisation des vingt et une actions définies par le PLH €si@e 2 ne€ a dzNJ c |
soitenmoyenne428 nne LI NJ | yo

3- Les orientations

La CASUD a défini quatre grandes orientations

-layrAasS Sy LI OS RQ2dziAfa RS 32dz@SNYyIFyO0S Si R

-fQrdAYSYyldlFiA2y Rdz YADBSIFdz RS LINRPRdzOGAZ2Y RIY
territoire,

-fS RSOSt2LIISYSYyl RQdzyS n¥faged S | RI LWGSS | dzE 6Sa2Aya

- la relance de son intervention sur le parc existant (mobilisation du parc privé, amélioration).

4-1S LI Iy RQlFOUA2Y A

Les principales actions ont pour objectifs

-layAasS Sy LX I OS RQdzy 20aSNBIFG2ANSE 20t RS f QKLI0A
celui de la demande en locatif social.

-fQStF02NIGA2Y RQdzy tf

| RQ! O2vYYdzyl t $& 2dz
“fF AATIYIGdNB RQdzy S Dz yORyNA

2y A&
¥ RBY TAYRBIA (W2 gZNIRE S a

B-LACIVIS

Lf &aQF3aIAG Rdz LINBYASNI t[ |l R8024.F /L+L{ ljdzA LIRZNIHS a&d:
1- Le calendrier de la procédure

- 21 avril 2018 comité technique avec restitution intermédiaire du diagnostic

- septembre 2016 ateliers PLH

- mars2017Y GNJ yaYAaarzy Rdz LR2NISNI £ O2yylAaalyoS RS

- 25 juin 2018 premier arrét du projet PLH

- 25 octobre 2018 second arrét du PLH

- 4 février 2019 examen du projet par le CDHH dans sa formation de bureau

- 28février2019Y (N} yaYAaairzy RS QI @Aa Rdz /511 £ fQ9t/ L
- 1°"octobre 2019 approbation par la CIVIS.

2- Les objectifs
[ S t[1 LINB@2AG dzy 202SOGAT Y2eSy t t QK2NART 2Y: Hnaup

Objectifs Ef;tsloéalt_iltss Part accession social et intermédiai Part du Logement libre
moyen de logements/al LES/PSLA / PTZ

CILAOS 10 6 4 0

LES AVIRONS| 95 67 13 15

[ Q9 ¢! b D95 46 22 27

SAINTLOUIS |480 196 90 194

SAINTPIERRE| 890 330 203 357

PETITH.E 130 106 8 16

CIVIS 1700 751 340 609

3- Les orientations

La CIVIS a axé son PLH autour de cing grandes orientations
-fQFYSEAZ2NIGA2Y RS tQ2FFNB RS t23SYSyida LI2dzNJ f Sa
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-t YA&AS Sy LXIFOS RQdzyS LRtAGAIdZSS T2y OASNBZ
-laNBa2NLJiA2y RS fQKIOoAGEFEG AyRAIYyS Si 1 NBKFEOATAD
-fQFO002YLI IySYSyid RS fF GNIYyaAaAdGAz2y RSY23INI LIKAI dzS
-fS LAt2G1r3S SG FyAYFdA2y RS € LRtAGALdZS RS f QK
LePLHeSy LKIFaS RQFLIINROFGAZ2Y LI NI EF /L+L{®

4- Les actions
Pour respecter ses objectifs en matiére de logement la CIVIS a défini vingt et une actioles gontipales
sont axées sur

-fF YArAasS Sy LXIOS RQdzyS 32 dz@SNY I y @ément des GapecitdsS NB |
RQAYISYASNRS O2YYdzy| dzii I A NB-&ahcierOdNBnl sériice yaméhvatiy §e Y A &
fQlloAGlIGX SGOPL X

-fI YAaS Sy dzdzINB RSa RAaALRaAAGATFA RQ20aSNDI (2ANS
-fQFOlGA2Y Sy :hite®8 BRW FENRATAPDFNBRE 2y RS  QKFIoAGFGZ (
F2YOASNBI |LIJSta £ LINP2Sia S RAALRAAGATA y20I (S

[ § 0dzRISG LINBDdz LI NJ £ Q9t /L LIRdzNI f1 YAasS Sy dzdzoNB

années du PLH, soit 4 millions par an.

G LACINOR
Le PLH 3 de la CINOR porte sur la période 23},
1- Le calendrier de la procédure
- 23 juin 2016 lancement de la procédure de révision du PLH
- 19 avril 2017 réunion du premier comité de pilotagarec présentation du diagnostic
- 11 juillet 2017: transmission des premieres observations de la DEAL relatives au diagnostic
-30a00t201?Y NBdzyA2y Rdz O2YAGS GSOKYyAIldzS SG LINBaSyidl G
-5 octobre 2017 transmission des premiéresbgervations de la DEAL relatives au document
RQ2NASYy Gl GA2Yy A
- 27 septembre 2018premier arrét du PLH
- 20 juin 2019 second arrét du projet
- 20 ao(t 2019 examen du projet par le CDHH réuni en bureau

-12 septembre 201y¥ (N} YyAYAaadA2y RBHHf QFr A& Rdz 6 dz2NBF dz Rdz
[ S LINr2SG RS t[I Said Sy O2dz2NBE RQFLIINRBOFGAZ2Y O NBdzy
2- Les objectifs
Objectifs moyens | Part locatifs Part accession sociale Part logementiibre
de logements/an |LLTS/LLS/PLS |intermédiaire LES/PSLA /PTZ 9
SAINTDENIS  |1200 466 136 598
SAINTEMARIE | 382 152 76 154
SAINTESUZANNI 147 62 21 64
CINOR 1729 680 233 816
3- Les orientations
Les orientéions stratégiques de la CINGsht organisés autour de 5 axes
- UNRS @St 2LIISYSyYy G LIRdzNJ dzy NBSljdzAft AGNI 3S RS f Q2 FFNB
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- tS YIAYGASY RS fQFUGONY OGAGAGS NBaARSY(GASttS Sy
-t OQAY@PSaiAaasSyYSyid adaNJ S OKIFYLI RS fQFYSEAZ2NXGAzZ2Y
- une réponse aux besoins spécifiques,

- fQFFFAOKFIAS RS fF /Lbhw O02YYS LAf2434S RS fI YAaas$s

4- Les actions

La CINOR a pour objectif la production de380 logements sur les six années du PLH pour répondre aux
besoins endgement des nouveaux ménages et pour prendre en compte les impacts liés au phénomene de
desserrement.

t 2dzNJ Y nGNREASNI fF ljda tAdGS RS &aSa LINRPRdAzOGA2yaszr

AYUiSND2YYdzy £ S fQ9t/ L [|adisddihnt IQBZEAL du dfferénts 2rafauRkde dujfe en! C L
place.

D- LACIREST

Le PLH 2 de la CIREST porte sur la période-2024.

1- Le calendrier de la procédure

- 24 mars. engagement de la révision du PLH par le conseil communautaire

- 8 février 2018 réunion du premier COPIL de lancement du PLH2 avec bilan du PL{202A®G1&t
présentation du diagnostic habitat

- avril 2018: tenue des ateliers

- 14 mars 2019 premier arrét du projet

-12 septembre 2019avis du bureau du CDHH
- 30 octobre 2019 approbation du PLH2

2- Les objectifs

Objectifs Part locatifs Part accession sociale Part logement libre

de logements/an |LLTS/LLS/PLS|intermédiaire LES/PSLA/PTZ 9
BRASPANON 145 ' >
PLAINE DES PALMIS| 75 .\,a\'\‘a"’

L'a
SAINTANDRE 264 o
- x‘?,(

SAINTBENOIT 230 “00
SAINTERROSE 60 i )
SALAZIE 26 "
CIREST 800 230 178 391

3- Les orientations
[ Sa 2062S00A T atauddedd 4otientdtions piifichadedzt S
-t ONBFGA2Y RS O2yRAGAZ2Y A RS RS@OSt2LIISYSYyid RQdzy S
- eRS@St 2LILISYSyd RS t QI GGNY OGAQGAGS Rdz LI NO SEA&GLY
la réponse aux besoins spécifiques de certaines populations,
-t YA&AS Sy dzdzNB RS tF LREAGALdAZS RS ft QKFIoAGl G
4- | es actions
[ S y2dz@Sldz t[ 1 aQ2NASYydS OSNA oue/ghantRafivé AfiB defp@oseli A @S
une offre plus attractive et faire ainsi baisser le taux de vacances inédit sur le territoire réunionnais.
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[ S& LINAYOALIfSa OGA2ya aQl NIAOdzZ Sy d | dzi2dzNJ RS

- £ QLI O002YLI 3YySYSyld Rdz NBy2dzdSt tcprivéSefdu padeNdBatifsotialS i f QI
f QFRFLIGFGAZ2Y RS& £238SYSyida | dzE LJzof A O& LINAR2NRGI
logement des jeunes.

-t 32dz@SNY | yOS Lk NJfQI-)/)\YI GA2y RSa AyadlyoSa 02
adzE RA&ALIRAAGATA SEAaGIY (A Stté udé O0Stdza RS Q!
- t QSELISNAYSyGlGA2y RS tF YAEAGS a20ALtS & tF OF 38

bailleurs sociaux.
-fl YA&aS Sy LI} IFOS RQdzy 20aSNIIFG2ANBE Rdz F2yOASNI o
- lapoursuitede sonactioBy YFGASNBE RS fI YAYy2NI A2y F2yOASs§NB
- fQStF02NFGA2Y RQdzy t! CL o
St LR ANBIAGS a2y | OGA2Y Fdz 6N} OSNE Rdz t L[ 1L LI dz2N.

ELETCO

Le PLH 3 du TCO porte supdaiode 20192024.

1- Le calendrier de la procédure

- mars201?Y fFyOSYSyid RS tI O2yOSNIIFGA2Yy LI2dzZNJ OS t[ 1 o
mars 2017,

- octobre 2017 présentation des premiers éléments de bilan

- 20 juin 2019 premier arrét dyprojet PLH

- 26 aolt 2019 second arrét u PLH
- 7 novembre 2019 avis du bureau du CDHH

[ S t[1 o Said Sy O2dz2NB RQIFLILINRBOF GA2Yy ®

2- Les objectifs

Objectifs Part locatifs Part ,a(_:c_ession sociale Part logement libre
de logements/an| LLTS/LLS/PLS intermédiaire LES/PSLA / PTZ

LE PORT 200 60 60 80

LA POSSESSION| 383 202 28 153

SAINTLEU 350 165 45 140

SAINTPAUL 800 383 97 320

TROIS-BASSINS (67 32 8 27

TCO 1800 842 238 720

Le TCO a arrété un objectif de 47% de logements locatifs sociaux a produire sur les siRaDméesSLI A O G 7
du PLH soit 5 050 logemettont la moitié en LLTS, 35% en LLS et 15% en PLS.

3- Les orientations

[ Q9t/ L I RSGSN)NAY Saprop@eddin&nixité soclaR gaas I'iabitat, uidoffreSsyffisante,
RADOSNEATFTASS S(] SldzA £ A0 N@S RS4 RAFFSNByida GeLlSa R
jdzZt £t A0S RS @AS RS&a KFEoAlGlylha SiteydesidponseSaiiibestits®@n LJdzo
logements des jeunes notamment des étudiants.

Les six orientations visent a

LI FOSNJ f QKdzYF Ay | dz OdzdzNJ Rdz LINR2Si=

-47-



-NBYRNB LI12aaAroftsS tQSldAtAONE (SHMRKG2NRAFE NBOKSNOK
- rechercher un meilleur éqilire social et renforcer la mixité au sein des quartiers

- mener une véritable stratégie fonciere intercommunale au service de la stratégie hddit@uest

- renforcer la gouvernance du PLH

- anticiper le PLH suivant

4- Les actions

Les principales acti@ont pour objet

- le renforcement de la mixité au sein des quartiers en accentuant la production sur les secteurs prioritaires

- développer une offre privée au Port en vue de renforcer la mixité sociale

£+ LIR2dz2NRJZAGS RS fF fdzidS O2yiNB f QKIFIO0AGEFO AYyRAIY!
- la mobiliser les fonciers stratégiques de facon prioritaire en vue de la production de logement social

- conforter les différentes instances de suivi et de pilotage du PLH.
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A- UN CADRAGESLOBAL QUE/OLUE

[ S& | NIAOfSa ot ¢t qoob R fI f2A Rityemneté oBtrmodifig BNJ H n v
RAaLRZA&AAGAZYA tSIANatrdAPSa NBEFGABSa t fF YA&S Sy
5aL.30®n Rdz O2RS RS fl O2yadNHzOGA2Y S RS tQKFoAGI G
[ QFNLAOES bt RS 60 L2 NOAHERSFY SIS QNBREXKAGAL S
f QFNGAOES pp RS 1 t2A {w! SiG t8a O2yRAGA2ya 3ISYS
RS &l YAAS Sy duz@NB | TAY RS LISoNaPriedsidiiSur & emandddd Sy G N
f23SYSyid a20Alt Said F@SNBSTI SG (2dzi LI NI AOdzZ ASNBY
RQdzyS LI NIX £ NBO2dzNANI £ dzy AYRAOFGSdzNI dzyAljdzSE £ S

aLJ NIANJ Rdz a2aisYS yraArAz2ylf RQSYNBIAAGNBYSYyd RS f
obligations SRU (2 ou 2%% en regard des résidences principaldsm 0 X S RQF dzi NB LJ N
O2yRAGA2YE RQSESYLI A 2fSRRB2. O2YYdzy $a Rdz RAALR &A

Al.Les communes concernées par les obligations de logement social

9y I LILX A Ol G A 2 y5 dR SCHf l&3 lcondnan®st dSnt 1f oputatiom est au moins égale a 3 500
habitants qui sont comprises, au sens du recensement de la populdtos,une agglomération ou un EPCI

a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune de plus de 15 000
KFoAGEyGa azyid az2dzyAaSa t f Q20 %dAdldgdnenfs ldRadfs sodiaBx y R N.
en regard desésidences principales.

Toutefois, pour les communes-@éssus mentionnées appartenant a un EPCI ou une agglomération pour
lesquels le parc de logements existant ne justifie pas un effort de production supplémentaire pour répondre

a la demande et aux capiéés a se loger des personnes a revenus modestes et des personnes défavorisées,
fS GFdzE RQ206f &AL GAZ2Y S&ad FTAES Lt Hn

A La Réunion, les 24 communes sont desmmunes SRY, dans le sens ou elles appartiennent toutes a un

EPCI de plus de 50 000 habitantsnprenant au moins une commune de plus de 15 000 habiténs.
application du Décret n°203340 du 5 mai 2017, la CINOR, la CIREST et la CASUD, présentant un taux de
tension sur la demande en logement social inférieur a 4, ne justifient pas un effograthiction
supplémentaire pour répondre a la demande. Dés lors, le taux Iégal minimal de mixité applicable a leurs
communes estde 202 SEOSLIIS LR dzNJ -5 Sdzie | lydae v I QI NIDO §YIWSY |
urbaine de plus de 50 000 habitants 8ePierre qui elle, présente un taux de tension supérieur agb deux
communes se voient donc appliquer untaux €25 G 2dzi O2YYS f QSyaSyoftS RSa
Rdz ¢/ hx R2ydG tS8Sa GlFldzE RS (Syaizy t fQSOKSttS RS ¢
La sitiation reste donc inchangée post loi égalité et citoyenneté pour les communes de la CINOR (20%), de
la CIREST (20%) et du TCO (25%). En revanche, les communes de la CIVIS voient passer leur taux légal minimr
de mixité sociale de 2@ a4 25: > (0 2 dzii En@&€Dé0K 8t Lé Tampon. Enfin, les communes de Saint
Joseph et de SaiRhilippe voient leur taux ramené de 25 % 220

A2.Le régime des exemptions modifié par la loi Egalité et Citoyenneté

Avant la loi du 27 janvier 2017, pouvaient étre automatiquatrexemptées du dispositBRU :

-fSa 02YYdzySa O2YLINRA&ASA RIya dzyS F33ft2YSNIiIA2Yy 2c
dzA SGFAG R2GS; RQdzy t[ 1 SESOdzi 2 ANB

- les communes dont plus de la moitié du territoire urbanisé était soumis a une inootikiiité de
ONGAYSYyi(i&d RQKIFIOAGIGAZ2Y fASS | dzE NR&I|jdzSa (SOKyz2¢t 2

En application de cette derniere disposition, la commune de Salazie avait été exemptée des obligations SRU

pour le bilan triennal 2014 2016.

t 2dzNJ s G NB St oA3RY frefledquetnoutelE®menSdéfinid par la loi Egalité et Citoyenneté, les
O02YYdzySa R2AQOSyid NBLRYRNB t I|dz Y2Aya fQdzyS RSa
automatique):
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- avoir plus de la moitié de leur territoire urbanisé soumis aune indbhig® G A 6 A f A0S NBadz Gl
RS4 RAALRAAGAZ2YE Rdz v IRdA Y IH Rdzf U lyL RS EILBIEANIGM @ f

- étre situées dans une agglomération de plus de 30 000 habitants dont le taux de tension sur la demande
de logement social est inférieur &;2

-sUNB aAddzSSa K2NA RQdzyS FF33f2YSNIGAZ2Y RS L) dza R
oraairya RQFIOGAGAGSE Si RQSYLIX 2Aa LI NI £fS& aSNIBAOS

[ QS E S Valéld dcoxtiée par décreiu 28 déembre 2017aux communes d@roisBassins pour le TCO,

Cilaos pouta CIVIS, ainsi que SaiRese eSalazie pour la CIREST.

A3 QAY DSyl ANB RSa “jaaveuI8y i a &2 OAl dzE | dz ™

Ly AY@SYyGlFANBS O2yidNF RAOG2ANB etIed domBufies pabridérmir@Kle |j dzS

y2YoNB RS {23SySyida a20ArldE SEradGlydaoe /QSald & L

GNRASYyYylrdzE RS NIGAONF LI IS 600F AYFNI I Fdz mSNI 21y @A S

prélever Sy ia FTAYlI YOASNE Fyydz$Sta o6l dz mSNI 2FYyBASNI RS f Q

I dzE 02 YYdzy S&a -B3RA NS FTADMISTE OBdGA aSa t dzyS 2o0f A3l GA

leur objectif de 2@ ou 25 %.

Ce préléevementarrespond a 206 du potentiel fiscal par habitant et par logement manquahest destiné

a soutenir les acquisitions fonciéres et immobilieres nécessaires a la production de Iogements Pour Ia

wSdzyAz2ys £S 0SYSTAOALI ANB vigu O 8Xzo LINDf FSFOSPWNA f 8DG €

public foncier de la RéunioqLJ2 dzNJ f Qdzi Af A&l GA2y LI NJ f Q9tCcw RS OS

fonciére spécifique, cf partie sur le foncier).

[ I OF NI'S Y ¢jniie&iB018, § cdetnhudzattmignaient leur obligation légale minimale de mixité
sociale: les trois communes de la CINOR, Btason, SAndré et SBenoit pour la CIREST, Le Port et la
Possession. Pour rappel, quatre communes étaient exemptéakazie, TroiBassins, SaintBose et Cilaos.

Le tableau dresse un état du taux de mixité sociale par communes ainsi que montants des prélévements
STF¥FSOGdzSa Sy wuwnmdpd [S Yz2yildlyd oNd¥zi Rdz LINBf § gSYS)
déductibles transmises par les communeshdt YSy' S OS Y2y Gl yld £t To0oT pmMye 6
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