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AN
ASSEMBLEE [
NATIONALE

138me |ggislature

Question N°: de M. Luca Lionnel ( Union pour un Mouvement Populaire - Question

18177 Alpes-Maritimes ) écrite

Ministére interrogé > Ecologie, développement et Ministére attributaire > Lagemenl et urbanisme
ameénagement durables

Rubrique > handicapés Téte d'analyse > logement et accés Analyse > accessibilité.
des locaux conséquences. modifications des
acquéreurs

Question publiée au JO le : 04/03/2008 page : 1735
Réponse publiée au JO le ;: 01/06/2010 page : 6132
Date de changement d'allribution : 18/05/2010

Texte de la question

M. Lionnel Luca altire I'altention de M. le ministre d'Etat, ministre de I'¢cologie, du développement et de l'aménagement
durables, sur la loi n® 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droils et des chances, la parlicipation et la
citoyennelé des personnes handicapées qui pose, en son arlicle 41, un principe général d'accessibilité aux personnes
handicapées du cadre bati, et notamment des lecaux d'habitation. Le décret n® 2006-555 du 17 mai 2006 et l'arrété du
1er ao(t 2006 décrivent les normes techniques & respecter en ce sens, s'agissant notamment de l'espace privatif du
logement. Cependant, les promoleurs et architectes sont aujourd'hui confrontés, dans le cadre des premiéres
réalisations qui font suite aux permis de construire déposés depuis le fer janvier 2007, & une résistance des acquéreurs
de logements. En effet, certains espaces dévolus au litre des régles d'accessibilité précitées, au passage ou a la
circulalion des fauteuils roulant sont pergus par ces acquéreurs potentiels non handicapés comme de la place perdue,
parliculigrement cofiteuse, compte tenu des colits actuels de I'immobilier. Chaque construction doil faire l'objet de
['altestation prévue aux articles R. 111-19-27 el R. 111-19-28 du code de la construction et de I'habitation, laquelle ne
saurait 8lre délivrée si, au mépris des régles d'accessibilité précitées, les promoteurs s'en remetlaient tout simplement
aux desiderata des futurs acquéreurs dans le choix de l'agencement des logements, sauf si la remise ultérieure des
locaux en conformité avec les régles d'accessibilité peul étre effecluée, moyennant des adaptations el travaux mineurs.
Il souhaiterait savoir ce que le Gouvernement entend mettre en oeuvre pour résoudre la situation, dont il est
inconcevable que les professionnels de l'immobilier portent & eux seuls le fardeau. Il lui demande nolamment de lui
préciser si, lors de la visite de conlrdle prévue aux arlicles R. 111-19-27 et R. 111-19-28 du code de la construction el
de I'habitation, le demandeur ne pourrait pas soumettre au contréleur, & la fois un plan conforme aux normes
d'accessibilité, et le plan de la construclion (Aménagement) envisagés dont il serait démontré que la mise en conformité
aux dites normes pourrait étre réalisée moyennant des adaptations minseures, c'est-a-dire sans modification des murs
porteurs et des installations éleclriques el de plomberie. |l sollicite également que des mesures soient prises pour que
les professionnels de l'immobilier puissent dégager leur responsabilité en informant les futurs acquéreurs de ce que les
aménagements intérieurs sollicités par ces derniers au lilre des TMA (travaux modificatifs acquéreur) et repris dans les
plans annexés a l'acte de venle, nécessilent des modifications mineures pour éltre conformes a l'arlicle L, 111-7 du code
de la construction et de I'habitation et aux régles d'accessibilité.

Texte de la réponse

Le promoteur est responsable du respect de la réglementation, nolamment quand il propose les plans d'une habitation.
Lorsque I'acquéreur exige des modifications, il apparait nécessaire que celle demande, ainsi que les exigences
réglemenlaires qui sont de fait non respectées, fassent l'objet d'un document dans lequel 'acheleur reconnaitra avoir
demandé ces modifications, élre averli qu'elles rendront son futur logement en totalité non conforme a la réglementation
el que le promoteur a bien effectué son réle de canseil. Un tel document permellra de dégager au maximum la
responsabilité du promoteur dans le cas otl, le logement étant remis en vente quelques années plus tard, I'agent




immobilier serait poursuivi par un acheleur pour non-respect de la réglementation. Toutefois, Il demeurera un rlsque
pour le promoteur de se voir reproché par un juge de n'avoir pas complétement conselllé son acheteur. Par ailleurs,
cela ne supprime pas Yobligafion de faire réaliser par un professicnnel, remplissant les critéres d'indépendance ef de
compelence requis, une altestation de respect de la réglementation relalive & Faccessibilité. Celle-ci prendra note de la
volonté de Facquéreur de madifier los plans sur le ou les point(s) précis mentionné(s) et comportera en annexe uns
cople du document de décharge,




